Projekt

z dnia 23 marca 2026 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA...................
RADY MIEJSKIEJ W PRUDNIKU

z dnia 3 grudnia 2025 r.
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci miasta Prudnika

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22025 1.
poz. 1153) art. 67 ust. 3 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, z 2025 r. poz. 527), art. 20 ust. 1, ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527,
680), w zwiazku z uchwalg nr XVII/186/2025 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 27 lutego 2025 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta Prudnika,
uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czes$ci miasta Prudnika nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Prudnik przyjetego
uchwatg nr XI1/174/99 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 28 pazdziernika 1999 r., zmienionego uchwatami
Rady Miejskiej w Prudniku nr LII/789/2010 z dnia 26 lutego 2010 r. oraz nr LVII/830/2018 z dnia 14 czerwca
2018 r.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czes$ci miasta Prudnika, zwany dalej
planem, obejmujacy obszar przedstawiony na czesci graficznej planu.

2. Zatacznikami do uchwatly sa:
1) czes¢ graficzna w skali 1:1000, bedaca jego integralng czgscia stanowiaca zatacznik nr 1;
2) cze$¢ graficzna w skali 1:1000, bedaca jego integralng czescig stanowigca zalgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Prudniku o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych stanowigce zatgcznik nr 3;

4) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Prudniku o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce
zatgcznik nr 4;

5) dane przestrzenne o ktorych mowa w art 67a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
stanowigce zatgcznik nr 5.

3. Nie ustala si¢:

1) zasad w zakresie sposobu i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,
ze wzgledu na brak takich potrzeb;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, gdyz na obszarze obje¢tym
planem nie wystepuja obszary przestrzeni publicznych;

3) szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy ze wzgledu na brak takich potrzeb.

Definicje i zasady ogodlne
§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem, w obszarze ktdrego obowigzuja odpowiednie ustalenia;

2) przeznaczeniu terenu- nalezy przez to rozumie¢ rodzaj uzytkowania terenu, ktory zostal ustalony w terenie
wydzielonym liniami rozgraniczajacymi;

Id: 0CDD675E-F3D9-4037-B752-DE4C9BC83EB3. Projekt Strona 1



3) przeznaczeniu uzupetniajagcym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, ktore uzupetnia przeznaczenie
terenu, lecz nie moze zajmowac wigcej niz 45% powierzchni terenu w granicach dziatki budowlanej, albo
powierzchni catkowitej budynku oraz moze by¢ realizowane samodzielnie, pod warunkiem umozliwienia
okreslonego w planie przeznaczenia terenu;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg czg¢$¢ terenu, na ktorej
dopuszcza si¢ wznoszenie zabudowy, przy czym poza wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie
zabudowy moga siggac:

a) gzymsy,
b) okapy - nie wiecej niz 0,80 m,

c) nadwieszenia kondygnacji, wykusze, balkony i galerie oraz inne czeSci budynku wzbogacajace
architektonicznie i funkcjonalnie jego elewacje, usytuowane powyzej parteru budynku - nie wigcej niz
1,50 m,

d) uksztaltowania wejs¢ do budynkéw, schody zewngtrzne, pochylnie irampy — wedlug lokalnych
uwarunkowan, nie wigcej niz do granicy dziatki budowlanej;

5) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec lini¢, na ktdrej musi by¢ usytuowana zewnetrzna
krawedZz zewngtrznej $ciany budynku obowigzujaca na catej wysokosci elewacji, z wylgczeniem przejs¢
i przejazdow bramowych na poziomie terenu; linia ta nie dotyczy: balkonow i wykuszy do 1,5 m przed linia
zabudowy, gzymsow, okapow, schoddw, pochylni, zadaszen nad wej$ciami do budynkéw, elementow
odwodnienia, zdobien elewacji;

6) dachach ptaskich - nalezy przez to rozumie¢ dachy o katach nachylenia gléwnych potaci dachowych do 12°
o dowolnym uktadzie potaci;

7) dachy strome nalezy przez to rozumie¢ dachy o katach nachylenia gtownych potaci dachowych nie mniej
niz 25°;

8) terenowych urzadzeniach sportu i rekreacji - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia do zaspokajania potrzeb
sportowych  irekreacyjnych w zakresie aktywnego wypoczynku, nie stanowigce budynkow,
w szczegolnosci place zabaw, w tym wodne, place rekreacji ruchowej, terenowe sitownie, place gier
terenowych, skate — parki, polany rekreacyjne, w tym z miejscami do grillowania oraz wiatami, instalacje
sportowo — rekreacyjne takie jak parki linowe, obiekty shuzace imprezom plenerowym sportowym
i rozrywkowym, o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej wraz z obiektami towarzyszacymi i urzadzeniami
zwigzanymi z ich obshuga;

9) terenie ustug edukacji - nalezy przez to rozumie¢ teren szkoty lub szkoly specjalnej lub oddziale
specjalnym w rozumieniu przepisOw odrgbnych wraz =z obiektami towarzyszacymi i urzadzeniami
zwigzanymi z ich obshuga;

10) szkole nalezy przez to rozumie¢ szkole i przedszkole, o ktérych mowa w przepisach Prawa o§wiatowego;

11) szkole specjalnej lub oddziale specjalnym nalezy przez to rozumie¢ szkole lub oddzial dla uczniow ze
specjalnymi potrzebami, o ktorych mowa w przepisach Prawa oswiatowego

10) terenie niesklasyfikowanym - nalezy przez to rozumie¢ teren zabudowany obiektami budowlanymi,
w ktorych swiadczy sie ustugi opieki nad dzie¢mi w wieku do lat trzech wraz z obiektami towarzyszacymi
i urzadzeniami zwigzanymi z ich obstuga;

11) terenie ushug zdrowia ipomocy spolecznej - nalezy przez to rozumie¢ teren zabudowany obiektami
budowlanymi, w ktorych $§wiadczy si¢ ustugi stuzace zachowaniu, przywracaniu lub poprawie zdrowia oraz
opiece nad osobami chorymi, atakze podejmuje si¢ inne dziatania medyczne iopiekuncze zwigzane
z procesem leczenia i opieki lub wynikajace z przepisow odrebnych regulujacych zasady ich wykonania
wraz z obiektami towarzyszacymi i urzadzeniami zwigzanymi z ich obstuga.

§ 4. 1. Na czg¢sci graficznej obowigzujace s3:
1) granice obszaru obj¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenie przeznaczenia terendOw oraz jego symbol wraz z numeracjg, atakze odpowiadajace im
oznaczenia graficzne:
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a) UE-N - teren ustug edukacji lub niesklasyfikowany,
b) UZ - teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,
c¢) KDD - teren drogi dojazdowe;j;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) obowiazujaca linia zabudowy;
6) wymiarowanie podane w metrach;
7) oznaczenie strefy "B" ochrony konserwatorskie;.
2. Oznaczenie elementow obowigzujacych na podstawie przepiséw odrgbnych obejmuja:
1) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia o prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi Q 1%;
2) zesp6t budynkoéw wpisanych do rejestru zabytkow woj. opolskiego.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegoélowe

§ 5. Dla terenu oznaczonego symbolem 1UE-N ustala sie¢:
1. Przeznaczenie terenu - teren ustug edukacji lub niesklasyfikowany.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug zdrowia
i pomocy spotecznej, teren ustug biurowych i administracji.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych, a takze przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, odbudowe
izmiang sposobu uzytkowania istniejacych obiektow budowlanych, zgodnie z przepisami niniejszego
planu;

2) dopuszcza si¢ terenowe urzadzenia sportu i rekreacji.

4. Dopuszcza si¢ na usytuowanie budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub
bezposrednio przy tej granicy.

5. Obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na czgsci graficznej planu.

6. W odniesieniu do terendéw, dla ktorych nie ustalono linii zabudowy, a dopuszcza si¢ na nich budowle
naziemne, nie bedace liniami przesytowymi i sieciami uzbrojenia terenu, obowigzuje minimalna odlegto$¢ od
krawedzi jezdni zgodna z przepisami o drogach publicznych.

7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko z wylaczeniem
przedsiewzig¢ stanowigcych inwestycje celu publicznego w rozumieniu przepisoéw odrebnych;
2) nakazuje si¢:

a) utrzymanie poziomu emisji substancji i energii wprowadzonych bezposrednio lub posrednio w wyniku
dziatalnosci czlowieka do wod, powietrza, gleby lub ziemi (hatas, wibracje, gazy, pyty, scieki) na
poziomie nie wyzszym, niz okreslony w przepisach odrebnych,

b) nieprzekraczanie dopuszczalnych poziomdéw pdl elektromagnetycznych w $rodowisku, w miejscach
dostepnych dla ludnosci, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) stosowanie wszelkich dostepnych technik zapobiegajacych awariom i ograniczajacym ich skutki dla
ludzi oraz srodowiska;

3) ustala si¢ zasad¢ odbioru odpadow zgodnie z obowiazujacymi przepisami o odpadach oraz o utrzymaniu
porzadku i czystosci w gminie;

4) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych, gruntowych oraz do
gruntu;

5) obowigzuje zachowanie ograniczen w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw
zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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6) uwzglednia si¢ dla terenéw faktycznie zagospodarowanych dopuszczalne poziomy hatasu - jak dla terenow
zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy.

8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesne;j:

1) ochronie na podstawie przepisow odrgbnych podlega zespot budynkéw nr 1- 3 potozony przy ulicy
Mtynskiej wpisany do rejestru zabytkow wojewddztwa opolskiego pod numerem 2263/91 z dnia 28-11-
1991 r.;

2)w strefie "B" ochrony konserwatorskiej ochronie podlega obszar przedmiescia staromiejskiego
i intensywnego rozwoju XIX wieku miasta;

3)w strefie "B" nakazuje si¢ utrzymanie zasadniczych elementéw rozplanowania istniejacej substancji
o wartosciach kulturowych, wtym budynkéw wpisanych do rejestru zabytkow, atakze stosowanie
ceramicznego pokrycia dachdéw stromych, dachdéwka lub materialem dachowko podobnym w kolorze
naturalnej czerwieni;

4) na terenie nie wystgpuja krajobrazy kulturowe oraz dobra kultury wspotczesne;j.
9. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 0,02;
2) maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy - 2.4;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,30;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,60;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkow - 17 m, lecz nie wigcej niz 4 kondygnacje nadziemne;
6) maksymalng wysokos$¢ zabudowy budowli - 17 m;

7) minimalna liczba miejsc do parkowania - co najmniej 1 miejsce na kazde 10 oséb zatrudnionych na
1 zmianie;

8) miejsca przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, co najmniej 1 miejsce
na kazde rozpoczete 10 miejsc parkingowych;

9) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o katach nachylenia potaci dachowych od 15° do 45° lub dachy
plaskie.

10. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) ochronie na podstawie przepisow odrebnych podlega obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia
o prawdopodobienstwie wystapienia powodzi Q 1%,

2) nie wystepuja tereny gornicze, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe okreslone
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

11. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1) minimalna powierzchnia dziatki powinna wynosi¢ 500 m?;
2) minimalna szeroko$¢ dziatki powinna wynosi¢ 16 m;
3) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ 90°+ 20°.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) powiazanie z zewne¢trznym uktadem komunikacyjnym ulica Mtynska ulica Krzywa oraz Aleja Mita poza
obszarem obj¢tym planem miejscowym;

2) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej o $rednicy DN nie mniejszej niz 32 mm,;

3)nowe odcinki sieci wodociggowej nalezy wykona¢ o przekrojach zabezpieczajacych potrzeby
przeciwpozarowe;
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4) odprowadzenie $ciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej o grawitacyjnej o $rednicy DN
nie mniejszej niz 150 mm, lub cisnieniowej o §rednicy nie mniejszej niz DN 40 mm, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

5) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej o §rednicy DN
nie mniejszej niz 150 mm z dopuszczeniem odprowadzenia tych wdd na wlasny teren nieutwardzony, do
dotéw chtonnych Iub do zbiornikow retencyjnych, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

6) zaopatrzenie w gaz zsieci gazowych dystrybucyjnych niskiego i$redniego cisnienia, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

7) Zasady w zakresie zaopatrzenia w energie:
a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci dystrybucyjne;,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje dystrybucyjnych sieci elektroenergetycznych o napieciu nie wigkszym niz
15 kV w systemie podziemnym,

c) zaopatrzenie ~w energi¢ cieplng: zsieci cieptowniczej o $rednicy nie mniejszej niz DN
80 z dopuszczeniem z indywidualnych zrodel, przy uwzglednieniu ograniczen w zakresie eksploatacji
instalacji, w ktdrych nastepuje spalanie paliw zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ niezamontowanych na budynku instalacji z odnawialnych zrodet energii
o mocy mikroinstalacji z wylaczeniem elektrowni wiatrowych i biogazowni,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje instalacji z odnawialnych Zrodet energii wytwarzajacych energie elektryczna
z energii promieniowania stonecznego, bedacych urzadzeniami innymi niz niezamontowane na budynku
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) zasady w zakresie sieci teletechnicznych - dopuszcza si¢ inwestycje z zakresu tacznosci publicznej w tym
lokalizacj¢ linii $wiattowodowych, telekomunikacyjnych i teleinformatycznych zgodnie z przepisami
odrebnymi, dla ktérych nie okresla si¢ gabarytow i parametrow zabudowy.

13. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4.ustway
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 10%.

§ 6. Dla terenu oznaczonego symbolem 1UZ ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu - teren ustug zdrowia i pomocy spoteczne;j.
2. Przeznaczenie uzupelniajace - teren ustug handlu detalicznego, teren ustug gastronomii.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych,
a takze przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, odbudowe i zmiane sposobu uzytkowania istniejacych obiektow
budowlanych, zgodnie z przepisami niniejszego planu.

4. Dopuszcza si¢ na usytuowanie budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub
bezposrednio przy tej granicy.

5. Nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na cze$ci graficznej planu.

6. W odniesieniu do terenéw, dla ktérych nie ustalono linii zabudowy, a dopuszcza si¢ na nich budowle
naziemne, nie bedace liniami przesytowymi i sieciami uzbrojenia terenu, obowigzuje minimalna odlegto$¢ od
krawedzi jezdni zgodna z przepisami o drogach publicznych.

7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko z wylaczeniem
przedsiewzig¢ stanowigcych inwestycje celu publicznego w rozumieniu przepisow odrebnych;
2) nakazuje si¢:

a) utrzymanie poziomu emisji substancji i energii wprowadzonych bezposrednio lub posrednio w wyniku
dziatalnosci czlowieka do wod, powietrza, gleby lub ziemi (hatas, wibracje, gazy, pyty, scieki) na
poziomie nie wyzszym, niz okreslony w przepisach odrebnych,

b) nieprzekraczanie dopuszczalnych poziomoéw pol elektromagnetycznych w §rodowisku, w miejscach
dostepnych dla ludnosci, zgodnie z przepisami odrebnymi,
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c) stosowanie wszelkich dostepnych technik zapobiegajacych awariom i ograniczajacym ich skutki dla
ludzi oraz $§rodowiska,

3) ustala si¢ zasad¢ odbioru odpadow zgodnie z obowigzujacymi przepisami o odpadach oraz o utrzymaniu
porzadku i czysto§ci w gminie;

4) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych, gruntowych oraz do
gruntu;

5) obowiazuje zachowanie ograniczen w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw
zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesnej - na terenie nie wystgpuja obiekty objete ochrong na podstawie przepisow odrgbnych,
krajobrazy kulturowe oraz dobra kultury wspoétczesne;.

9. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 0,02;
2) maksymalng nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 1,0;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 0,25;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,50;
5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy budynkow - 15 m, lecz nie wiecej niz 4 kondygnacje nadziemne;
6) maksymalng wysokos$¢ zabudowy budowli - 15 m;

7) minimalna liczba i miejsc do parkowania - co najmniej 1 miejsce na kazde 10 oséb zatrudnionych na
1 zmianie;

8) miejsca przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsa, co najmniej 1 miejsce
na kazde rozpoczete 10 miejsc parkingowych,

9) sposob realizacji miejsc do parkowania - na terenie utwardzonym lub w budynkach lub wiatach,
10) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o katach nachylenia potaci dachowych od 25°do 45° lub ptaskie;

10. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa - nie wystepuja wymienione tereny, obiekty lub
obszary,

11. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1) minimalna powierzchnia dziatki powinna wynosi¢ 500 m?;
2) minimalna szeroko$¢ dziatki powinna wynosi¢ 16 m;
3) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ 90°+ 20°;

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;;

1) powigzanie zzewngtrznym uktadem komunikacyjnym ulica Nyska poza obszarem objetym planem
miejscowym,;

2) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej o §rednicy DN nie mniejszej niz 32 mm;

3)nowe odcinki sieci wodociggowej nalezy wykona¢ o przekrojach zabezpieczajacych potrzeby
przeciwpozarowe;

4) odprowadzenie S$ciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej o grawitacyjnej o srednicy DN
nie mniejszej niz 150 mm, lub ci$nieniowej o $rednicy nie mniejszej niz DN 40 mm, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

5) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej o §rednicy DN

nie mniejszej niz 150 mm z dopuszczeniem odprowadzenia tych wod na wlasny teren nieutwardzony, do
dotéw chlonnych lub do zbiornikéw retencyjnych, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

Id: 0CDD675E-F3D9-4037-B752-DE4C9BC83EB3. Projekt Strona 6



6) zaopatrzenie w gaz zsieci gazowych dystrybucyjnych niskiego i $redniego cisnienia, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

7) zasady w zakresie zaopatrzenia w energie:
a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci dystrybucyjne;,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje dystrybucyjnych sieci elektroenergetycznych o napigeciu nie wigkszym niz
15 kV w systemie podziemnym,

c) zaopatrzenie w energi¢ cieplng: zindywidualnych zrodet, zuwzglednieniem ograniczen w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) dopuszcza sig lokalizacje niezamontowanych na budynku instalacji z odnawialnych zrodet energii
o mocy mikroinstalacji z wylaczeniem elektrowni wiatrowych i biogazowni,

e) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ instalacji z odnawialnych zrodet energii wytwarzajacych energie elektryczng
z energii promieniowania stonecznego, bedacych urzadzeniami innymi niz niezamontowane na budynku
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) zasady w zakresie sieci teletechnicznych - dopuszcza sie inwestycje z zakresu facznosci publicznej w tym
lokalizacj¢ linii $wiattowodowych, telekomunikacyjnych i teleinformatycznych zgodnie z przepisami
odrebnymi, dla ktérych nie okresla si¢ gabarytow i parametrow zabudowy;

13. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4.ustway
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 10%.

§ 7. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDD ustala sig:
1. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - 2 m (cz¢$¢ drogi);
2. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy budowli - 15 m;

3. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4.ustway
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 10%.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 8. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Prudnika.

§ 9. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.
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Uzasadnienie

Projekt planu sporzadzono na podstawie delegacji zawartej w uchwale nr XVI1/186/2025 Rady Miejskie;j
w Prudniku z dnia 27 lutego 2025r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czg¢sci miasta Prudnik.

Obejmuje on dwa odrgbne tereny potozone w mie$cie Prudnik przy ulicy Nyskiej oraz przy ulicy
Mtynskiej i Krzywej:

- obszar 1 tj. dziatki nr 4536, 6727, 6504, 6503, 6502, 6506, 6505, 6501, 6500, 6730, 6487, 6496, 6499,
6498 potozone przy ulicy Mtynskiej i Krzywej przeznaczone w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego pod niewielki fragment drogi dojazdowej oraz pod tereny zabudowy mieszkaniowej
mieszanej oraz ushug, zgodnie zustaleniami mpzp nr XXVI/276/2004 z dnia 2004-07-23, atakze pod
zabudowe¢ ustugowo-produkcyjng i mieszkaniowa wielorodzinng zgodnie zustaleniami  mpzp nr
XXXIX/662/2021 z dnia 2021-03-31,

- obszar 2 tj. dziatke nr 5032 przy ulicy Nyskiej, ktora przeznaczona zostata w obowiazujacych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego: w niewielkim fragmencie pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng zgodnie z ustaleniami mpzp nr XXV/432/2012 z dnia 2012-06-05 oraz terenie slug zdrowia
i ochrony specjalnej, drog i ulic dojazdowych, takze w niewielkim fragmencie jako teren parkéw i skwerdw
zgodnie z ustaleniami mpzp nr XXVI1/276/2004 z dnia 2004-07-23.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Prudnik
przyjetego uchwala nr XI1/174/99 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 28 pazdziernika 1999 r., zmienionego
uchwatami Rady Miejskiej w Prudniku nr LII/789/2010 z dnia 26 lutego 2010 r. oraz nr LVII/830/2018
z dnia 14 czerwca 2018 r. tereny objete projektem planu znajduja si¢ w granicach: obszaru P,U teren przy
ulicy Mtynskiej i Krzywej oraz UMW przy ulicy Nyskie;.

Sporzadzenie nowego miejscowego planu  wynikalo ze zglaszanych wnioskow i zamierzen
inwestycyjnych podmiotow zlokalizowanych na tych obszarach.W szczegdlnosci celem planu jest
likwidacja drogi dojazdowej w rejonie ulicy Nyskiej 1 przeznaczenie calego terenu pod usthugi zdrowia oraz
przeznaczenie terenu przy ulicy Krzywej na cele ustug edukacji lub opieki nad dzie¢mi w wieku do lat
trzech.

Powyzsze zmiany miaty na celu dostosowanie zapisow planu miejscowego do aktualnych potrzeb
spoteczno-gospodarczych oraz uwarunkowan przestrzennych, co przyczyni si¢ do racjonalnego
zagospodarowania terendw 1 wsparcia rozwoju gminy.

Przedmiotowy plan nie wymagal wystgpienia o zgod¢ na przeznaczenie gruntéw na cele nierolnicze
inielesne. Projekt planu poddano konsultacjom spotecznym zgodnie zart. 81 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym w projekcie planu
uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, potrzeby zréwnowazonego rozwoju oraz
waloréw architektonicznych i krajobrazowych — poprzez okreslenie przeznaczenia terendw, linii zabudowy
oraz ustalenie szczegotowych zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz wskaznikow
urbanistycznych; poprzez wprowadzenie zasad, ktore zapewniaja spojno$¢ kompozycyjna przestrzeni i
umozliwiaja racjonalne wykorzystanie terenow zgodnie z zasada zrOwnowazonego rozwoju;

2) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i leSnych
oraz ochrony zt6z kopalin — poprzez okreslenie zasad ochrony $§rodowiska;

3) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — poprzez
uwzglednienie zespotu budynkoéw ujetych w rejestrze zabytkow oraz okreslenie zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkoéw - na obszarze planu ustalono ochron¢ zabytkoéw poprzez wyznaczenie strefy ,,B”,
ochrony konserwatorskiej, dla ktorych ustalono odpowiednie wymogi; plan nie okresla zasad ochrony dobr
kultury wspotczesnej, zuwagi na brak takich dobr; ustalenia planu wptyng na zachowanie wartosci
historycznych, kulturowych i architektonicznych obszaru;

3) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktéorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpno$ci osobom ze
szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z2022r. poz.2240) poprzez wprowadzenia wymogu zachowania
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wartosci dopuszczalnych pozioméw hatasu srodowisku okreslonych wg przepiséw odrebnych; poprzez
wprowadzenie zakazu lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na s$rodowisko
z wylaczeniem przedsigwzie¢ stanowiacych inwestycje celu publicznego w rozumieniu przepisow
odrebnych, poprzez wskazanie na terenach przeznaczonych pod zabudoweg miejsc parkingowych dla
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingows;

4) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez nie wprowadzanie ustalen mogacych mie¢ negatywny wplyw
w.w. zakresie;

5) prawo wlasnosci — poprzez umozliwienie sktadania wnioskdéw, uczestniczenia w procedurze planistycznej
(konsultacje spoteczne, sktadanie uwag);

6) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — poprzez nie wprowadzanie ustalen mogacych miec
negatywny wptyw w ww. zakresie;

7) potrzeby interesu publicznego - poprzez uzgodnienie i opiniowanie projektu planu z wlasciwymi organami
administracji publicznej atakze poprzez wprowadzenie w projekcie planu ustalen, ktére uwzgledniaja
potrzeby 1 oczekiwania wtlascicieli nieruchomosci zjednoczesnym respektowaniem praw i interesow
wszystkich zainteresowanych stron;

8) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczeg6lnosci sieci szerokopasmowych —
poprzez okreslenie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej;

9) zapewnienie  udzialu  spoleczenstwa  w pracach nad miejscowym  planem zagospodarowania
przestrzennego, wtym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej, zachowanie jawnoS$ci
1 przejrzystosci procedur planistycznych — poprzez:

a)ogloszenie o rozpoczeciu konsultacji spotecznych;
b)przeprowadzenie konsultacji spotecznych;
c)zapewnienie dostepu do informacji dotyczacej procedury planistyczne;j;

10) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdw zaopatrzenia ludno$ci — poprzez
okreslenie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
w zakresie zaopatrzenia w wodg;

11) potrzeby zapobiegania powaznym awariom iograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego
i srodowiska — nie okresla si¢ ze wzgledu na brak lokalizacji zaktadow o zwigkszonym i duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej;

12) potrzeby zwiazane z ksztalttowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej —
plan nie dotyczy terenéw przeznaczonych na cele rolnicze;

14) zgodnie zart. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym w projekcie planu
uwzgledniono interes publiczny iprywatny oraz zgloszone do projektu wnioski iuwagi, a takze
uwarunkowania ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne;

15) zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w projekcie planu
uwzgledniono wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni poprzez ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu
dazenia do minimalizowania transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego. Obstuge komunikacyjng obszaru
objetego planem oparto o juz istniejagcy system komunikacyjny. Realizacja ustalen planu miejscowego
nie wprowadza ograniczen w przemieszczaniu si¢ pieszych irowerzystow. Dazenie do planowania
i lokalizowania zabudowy na obszarach ow pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, zostato uwzglednione poprzez objeciem planem obszaru potozonego w granicach istniejace;j
jednostki osadnicze;j.

15) zgodnos$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, o ktérych mowa
w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz
z data uchwaly rady gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposdb uwzglednienia uniwersalnego
projektowania: w zakresie zgodno$ci z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy,
przyjetych uchwata Rady Miejskiej w Prudniku nr XXII1/308/2025 z dnia 25 wrzeénia 2025 r. stwierdza si¢
co nastgpuje: mpzp uchwalone uchwatami: nr XXV/432/2012 z dnia 2012-06-05, nr XXVI1/276/2004 z dnia
2004-07-230oraz XXXIX/662/2021 z dnia 2021-03-31, sa nieaktualne i wymagaja zmian.
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16) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy: uchwalenie planu pozostaje bez wptywu na finanse
gminy. Projektowane zagospodarowanie nie bedzie zwigzane z wydatkami zwigzanymi z realizacjg celow
publicznych, w tym inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej. Nie przewiduje si¢ takze istotnych
zmian w zakresie lokalnych podatkéw i optat - ustalenia planu nie przewiduja wplywu z tytutu podatku od
nieruchomosci oraz obrotu nieruchomos$ciami.
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