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Pani Urszula Rzepiela
Radna Rady Miejskiej w Prudniku

W zwigzku z otrzymang interpelacja z dnia 29.03.2024 r. (data wptywu do tut. urzedu
04.03.2024 r.) w sprawie zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego uwzgledniajgcego wniosek zlozony przez PKP dotyczacy zmiany
przeznaczenia terenéw ogrodéw dziatkowych polozonych w okolicach ul. Kolejowej na
tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniows, informuje, ze PKP w 2022 r. ztozylo
wniosek o zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego z przeznaczeniem terendow
obecnych ogrodéw dzialkowych pod zabudowg¢ mieszkaniowa wielorodzinng wraz
z ushugami. Z uwagi na zmiane ustawy z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. z 2023 r., poz. 977,
z pozn. zm.) studium zostalo zastgpione planem ogélnym gminy. Zgodnie z art. 2 pkt 22 ww.
ustawy:

»llekroé¢ w ustawie jest mowa o:

"akcie planowania przestrzennego" - nalez rzez to rozumie¢ plan ogdlny in
p g y P gminy,

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, uchwale ustalajaca zasady i warunki
sytuowania obiektéw malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materiatéw budowlanych, z jakich
moga by¢ wykonane, audyt krajobrazowy oraz plan zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;”

Wszystkie wnioski, ktore zostaly zlozone do tej pory dotyczace zmiany studium beda
rozpatrywane przy sporzadzaniu planu ogélnego gminy. Podobnie jak studium sporzadzato
si¢ w granicach administracyjnych gminy tak samo bedzie si¢ sporzadzalo plan ogélny
1 wprowadzenie dodatkowych terenéw mieszkaniowych tak jak przy studium wymagato
analizy chlonno$ci zabudowy mieszkaniowej w gminie tak samo na podstawie art. 13d ww.
ustawy:

,»1. Wyznaczajac strefy planistyczne, o ktérych mowa w art. 13¢ ust. 2 pkt 1-3” (tj. min. strefa

wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng) ,,w_ pierwszej kolejnosci

uwzglednia _si¢  obszary, dla ktéorych  w  obowiazujacych miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkciji

mieszkaniowej, oraz obszary uzupelnienia zabudowy w ramach istniejacej zabudowy.




2. W strefach planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, suma chlonnosci

terenéw _niezabudowanych w tych strefach w calej gminie, w tym luk w istniejgcej

zabudowie, nie moze byé mniejsza niz 70% oraz wieksza niz 130% warto$ci zapotrzebowania

na nowa zabudowe mieszkaniowa w gminie.

3. W przypadku gdy na obszarach, o ktérych mowa w ust. 1, suma chlonnosci terendw

niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie, jest wieksza niz 130% wartosci

zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa w_gminie, dopuszcza sie¢ wyznaczenie

stref planistycznych, o ktérych mowa w art. 13¢ ust. 2 pkt 1-3, na tych obszarach oraz nie

wyznacza si¢ tych stref planistycznych na pozostatych obszarach gminy.”

W zwigzku z czym dopiero po przeprowadzeniu analiz, obliczeniu chlonnosci terenéw

niezabudowanych i zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa w gminie bedzie
mozna stwierdzi¢ czy wniosek PKP bedzie mogl zosta¢ uwzgledniony i mozna strefe
wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng poszerzy¢ o kolejne tereny.
Podobne analizy przeprowadzalo si¢ przy sporzadzaniu studium, ktdrego zmiana po pierwsze
jest bezzasadna gdyz rodzi to tworzenie dwoch tozsamych dokumentéw a po drugie nie
zezwalaja na to przepisy prawa.

Na podstawie art. 65 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz.
1688):
,,1. Studia uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gmin zachowujg moc
do dnia wejécia w zycie planu ogdlnego gminy w danej gminie, jednak nie dluzej niz do dnia
31 grudnia 2025 r., i stosuje si¢ do nich przepisy dotychczasowe.
2. Do spraw opracowania i uchwalania studiéw uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy albo ich zmian stosuje si¢ przepisy ustawy zmienianej w art. 1

w brzmieniu dotychczasowym, jezeli:

1) przed dniem wejscia w zycie niniejszej ustawy wystapiono o opinie i uzgodnienia

projektéw tych studidéw albo ich zmian;

2) zmiana tych studiéw dotyczy wylacznie lokalizacji inwestycji celu publicznego lub

3) zmiana tych studiéw dotyczy wylacznie lokalizacji inwestycji w zakresie gospodarowania

strategicznymi zasobami naturalnymi kraju w rozumieniu ustawy z dnia 6 lipca 2001 r.

o zachowaniu narodowego charakteru strategicznych zasobow naturalnych kraju (Dz. U.
z 2018 r. poz. 1235) lub dziatalnosci, o ktdrej mowa w art. 21 ust. 1 pkt 11 2a ustawy z dnia 9
czerwca 2011 r. - Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. z 2023 r. poz. 633).”

Ponadto informuje, ze w gminie Prudnik wcigz nie s3 wykorzystane tereny pod
zabudowe mieszkaniowg, ktdre posiadaja uzbrojenie terenu lub sa w trakcie uzbrajania.

Istnieje duze prawdopodobienstwo, ze tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg



w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego beda

przewyzszaly 130% zapotrzebowania na nowg zabudowe.

W zalgczeniu opinia Radcy Prawnego.
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Prudnik, dnia 18 marca 2024 r.

Urzad Miejski w Prudniku
Katarzyna Staniaszek
Radca prawny

Opinia

dot. zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

W odpowiedzi na zapytanie czy w obecnym stanie prawnym jest mozliwa zmiana studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, wskazuje, co nastepuje.

Z dniem 24 wrzeénia 2024 r. weszla w zycie nowelizacja ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wprowadzona ustawg z dnia 7 lipca 2023 r. o
zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(ustawa nowelizujaca). Na podstawie art. 1 pkt 11 ustawy nowelizujacej, uchylone zostaly m.in.
przepisy art. 9 - art. 13 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym regulujace studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy. Przepisy te okreslaly sposob
zainicjowania procesu tworzenia studium. W szcegdlnosci dotychczasowy art. 9 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenym, ktory stanowil podstawe do podjecia uchwaly o
przystapieniu do sporzadzania studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, wraz z wejSciem w zycie ustawy nowelizujacej, stracit swa moc
obowigzujaca.

Aktualnie obowiazujgce przepisy nie stanowia podstawy do uchwalania studium, albowiem
dotychczasowe przepisy odnoszace si¢ do studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, zostaly zastapione nowym rodzajem aktu planistycznego w postaci planu
ogolnego (art. 13a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Z przepiso6w przejSciowych zawartych w ustawie nowelizujacej, w tym art. 65 tej ustawy, wynika,
iz studia uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy zachowuja moc do
dnia wejscia w zycie planu ogélnego gminy w danej gminie, jednak nie dtuzej niz do dnia 31
grudnia 2025 ., 1 stosuje si¢ do nich przepisy dotychczasowe. Natomiast do spraw opracowywania i
uchwalania studium badz ich zmian, stosuje si¢ przepisy dotyczasowe, jezeli przed wejsciem w
zycie nowelizacji wystapiono o opinie i uzgodnienia projektow studium albo ich zmian, zmiana
studium dotyczy wylacznie lokalizacji celu publicznego lub lokalizacji inwestycji w zakresie
gospodarowania strategicznymi zasobami naturalnymi kraju w rozumieniu ustawy z dnia 6 lipca
2001 r. o zachowaniu narodowego charakteru strategicznych zasobéw naturalnych kraju lub
dzialalnosci, o ktorej mowa w przepisach ustawy ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. - Prawo
geologiczne i gornicze.
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