Dukow  ¥33,

Prudnickie

ﬂmﬂﬂ Towarzystwo

Budownictwa
@ Spotecznego

Informacja dla Rady Miejskiej w Prudniku o wynikach
ekonomiczno-finansowych Spotki w 2022 r.

Spis Tresci:
I. Informacja z dziatalnosci rzeczowej Spotki w 2022 r.
1. Przedmiot dziatalnosci
2. Struktura kapitatowa
3. Struktura organizacyjna i zatrudnienie
3.1.Schemat Organizacyjny
3.2. Zatrudnienie
3.3. Wyksztatcanie pracownikow
4. Organy Spotki
4.1.Zgromadzenie Wspodlnikoéw
4.2.Rada Nadzorcza
4.3.Zarzad
4.3.1. Wynagrodzenie state, cele zarzadcze, wynagrodzenie zmienne
4.3.2. Przerwy w $wiadczeniu ustugi
4.3.3. Uchwaly i Zarzadzenia Zarzadu
5. Majatek Spofki:
5.1.Zasoby mieszkaniowe
5.2.Zasoby uzytkowe
5.3. Nieruchomoéci niezabudowane
5.4.Polityka czynszowa w mieszkaniowym zasobie wtasnym
5.4.1. Budynki przy ul. Armii Krajowej Nr 8 i Nr 10
5.4.2. Budynek przy ul. Mickiewicza 7
9.4.3. Lokal mieszkalny Nr 7 potozony przy ul. Skowronskiego 24 w Prudniku
5.4.4. Czynsz najmu lokali uzytkowych/garaze
5.5.Eksploatacja
6. Inwestycje
7. Wspolnoty Mieszkaniowe:
7.1.Administrowanie/zarzadzanie budynkami WM
7.1.1. Dane ilosciowe
7.1.2. Podstawowe informacje
7.2.Przeglady techniczne
7.3.Stan techniczny nieruchomosci
7.3.1. Dokumentacja techniczna
7.4. Najwazniejsze prace wykonane na budynkach Wspélnot Mieszkaniowych
7.4.1. Instalacja gazowa
7.4.2. Instalacja wodno-kanalizacyjna
7.4.3. Instalacja centralnego ogrzewania
7.4.4. Instalacja elektryczna, domofonowa, instalacja zbiorcza TV, monitoring
7.4.5. Dachy, Kominy, izolacja pionowa i opaski wokot budynku oraz remonty
elementow konstrukcji (stropy, $ciany)
7.4.6. Remonty elewac;ji (docieplenie, tynki, balkony)
7.4.7. Okna, drzwi, malowanie klatek
7.4.8. Finansowanie inwestycji
7.5. Gospodarka $mieciowa
7.6. Nieterminowe wnoszenie optat przez wtascicieli lokali
7.6.1. Wymagalne zobowigzania WM do najwazniejszych kontrahentow.



Il. Informacja z dziatalnosci finansowej za 2022 r.

8. Informacja o wynikach ekonomiczno-finansowych w 2022 r.
8.1. Przychody Koszty i Zysk za rok obrotowy 2022
8.1.1. Sprawozdanie finansowe:
- Bilans
- Rachunek Zyskow i Strat
8.2. Stan naleznosci i zobowigzan na koniec roku obrotowego 2022
8.3.  Srodki pieniezne na rachunkach na koniec roku obrotowego 2022
8.4. Wynagrodzenie pracownikow
8.5. Wynagrodzenie Rady Nadzorczej
8.6. Analiza sytuacji finansowej Spofki
8.7. Postepowania toczace sie przed sadem, organem wiasciwym dla postepo-
wania arbitrazowego lub organem administracji publicznej
8.8. Poreczenia i gwarancje
8.9. Aktualna i przewidywana sytuacja finansowa

Przedktadajgc Panstwu Informacje o wynikach ekonomiczno-finansowych Spétki w
2022 r. nie mozna poming¢ informacji zwiazanej z jej dziatalnosci, ktéra ma istotny wptyw
na ich ksztattowanie.

Prudnickie TBS Sp. z o.0. jest spdtkg prawa handlowego z ograniczong odpowiedzialno-
$cia, zwang w dalszej czesci ,Spotkg”. Zatozycielem i jedynym jej wspdlnikiem jest Gmina
Prudnik. Siedzibg Spéiki jest miasto Prudnik, a obszarem dziatania teren Rzeczypospolitej
Polskiej. Adres Spotki: 48-200 Prudnik ul. Mickiewicza 7. Spétka nie posiada oddziatow.

Spétka dziata, w szczegolnosci na podstawie:

- ustawy z dnia 15 wrzes$nia 2000 r. kodeks spétek (KSH),

- ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa
Mieszkaniowego,

- postanowien aktu zatozycielskiego z dnia 14 czerwca 2000 r.,

oraz uchwat Zgromadzenia Wspolnikéw i Zarzgdzenia Nr 230/2020 Burmistrza Prudnika z
dnia 5 listopada 2020 r. w sprawie wprowadzenia zasad nadzoru wiascicielskiego nad
spotkami z udziatem Gminy Prudnik.

Spétka wpisana jest do Krajowego Rejestru Sadowego - Rejestr Przedsiebiorcow KRS
pod numerem 0000182603. Posiada nadany numer identyfikacji podatkowej NIP: 755-17-
65-883 oraz jest wpisana do Rejestru Gospodarki Narodowej pod numerem REGON:
531795250.

1. Przedmiot dzialalnosci

Przedmiotem dziatalnosci Spotki wynikajgcym z ustawy o spotecznych formach rozwoju
mieszkalnictwa i jej aktu zatozycielskiego jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych spo-
tecznoéci lokalnej. Cele te Spdtka moze w szczegdlnosci realizowac poprzez:

- budowanie doméw wielorodzinnych, jednorodzinnych, remonty kapitalne substancji
mieszkaniowej i ich eksploatacja na zasadach najmu;

- przeprowadzanie remontdéw i modernizacji obiektéw przeznaczonych na zaspakajanie
potrzeb mieszkaniowych na zasadach najmu;

- prowadzenie innej dziatalno$ci zwigzanej z budownictwem mieszkaniowym i infrastruktu-
rg towarzyszacg polegajaca na budowaniu budynkéw wielorodzinnych oraz domoéw jed-
norodzinnych ze srodkéw przysztych wiascicieli,

- sprawowanie na podstawie umow zlecenia, zarzad budynkami mieszkalnymi i nie-
mieszkalnymi nie stanowigcymi jego wtasnosg,
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2. Struktura kapitatowa

Kapitat zaktadowy Spotki wynosi 3.625.500,00 zt. i dzieli sie na 7.251 udziatéow o wartosci
nominalnej kazdego udziatu wynoszacym 500,00 zt.

Kapitat zaktadowy tworza:

* Wkiady pienigzne w wysokosci 1.161.500,00 zt., co stanowi 2.323 udzialy objetych w
catoéci przez Gmine Prudnik;
* Aport rzeczowy w wysokos$ci 2.464.000,00 zt., co stanowi 4.928 udziatéw objetych w
catosci przez Gmine Prudnik

Kapitat zaktadowy Spétki w okresie obejmujacym niniejszg informacje ulegt zwiekszeniu z
kwoty 2.951.000,00 zt. do kwoty 3.625.500,00 zt. W konsekwencji zmianie ulegta iloé¢
udziatéw z 5.902 do 7.251 udziatéw. Warto$¢ nominalna kazdego udziatu nie ulegta zmia-
nie i wynosi 500,00 zt. Zmiana wysokosci kapitatu zakladowego wynikata z przekazania
Spotce przez Gming Prudnik wktadu pienieznego w wysokosci 674.500 zt (aport pieniez-
ny). '

3. Struktura organizacyjna i zatrudnienie

Obowigzujgca w Spotce struktura organizacyjna wynika z rodzaju i zakresu prowadzonej
dziatalnosci, i stanowi podstawg Schematu Organizacyjnego i zatrudnienia pracownikow.

3.1. Schemat organizacyjny Spéftki:

Zgromadzenie Wspolnikow L -Radé Nﬂadiorcza
/Burmistrz Prudnika/ 13 osobowa/

Prokurent l&—.L \ |
~—1 Radca Prawny

Zarzad Spolki - Prezes Zarzadu
/kontrakt menadzerski/ 1/4 etaty/
Glowna Ksieg: T T
1 etat/ |

[
Dziat Ksiegowosci
13 elaty/

I

ielne 5

ds. Analiz, Rozliczen i

Nadzoru Budowlanego
1 etat/

Dzial Wspolnot Mieszkanio-
wych i Eksploatacji Zasobow
/3 etaty/

]
!
| Dzial Techniczny I

{ 15 etatow/! |

Samodzielny Ksiegowy Specja-
lista ds. Ptac Kadr i Ubezpie-
czen Spolecznych /1 etat/

Z wytgczeniem Dziatu Ksiegowosci, bezposredni nadzor nad Dziatami i Samodzielnymi
Stanowiskami w Spoétce sprawuje Prezes Zarzadu bedacy jednoczeénie zgodnie z zapi-
sami aktu zatozycielskiego Dyrektorem Przedsiebiorstwa.

3.2. Zatrudnienie:

W Spoétce na umowe o prace w petnym wymiarze godzin na koniec 2022 r. zatrudnionych
byto trzynascie (13) osob. Dodatkowo na umowe zlecenie zatrudniona byta jedna osoba
(1) w celu wykonywania ustugi sprzatania pomieszczen biurowych Spoétki oraz czedci
wspolnych budynku przy ul. Mickiewicza 7 w Prudniku.

W zwigzku z nabywaniem przez kolejnych pracownikéw uprawnieri emerytalnych, naste-
puje w Spodfce od kilku lat naturalna zmiana ,pokoleniowa”. Wymaga to od Zarzadu Spotki i
pracownikow o diuzszym stazu pracy zapewnienia szczegodlnego i zwiekszonego nadzoru
nad wykonywang przez nich praca. Od wielu lat dzieki dobrej wspdtpracy z Powiatowym
Urzedem Pracy w Prudniku w Spoétce odbywajg staze osoby bezrobotne.

3.3. Wyksztalcenie pracownikow:

Wyksztatcenie pracownikow zatrudnionych w Spétce na umowe o prace stan na koniec
2022 r. (bez Prezesa Zarzadu):

- wyzsze magisterskie: 4 pracownikéw

- wyzsze techniczne (w tym magisterskie i inzynieryjne): 4 pracownikow

- wyzsze licencjackie: 2 pracownikow

- $rednie: 3 pracownikéw (w tym 1 $rednie budowla-
ne).
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Prezes Zarzadu Spotki posiada wyksztatcenie wyzsze magisterskie.

4. Organy Spolki

4.1. Zgromadzenie Wspolnikéw:

Gmina Prudnik jest 100% wtascicielem Spokki i zgodnie z prawem bezposredni nadzor i
kontrole sprawuje nad nig jednoosobowo organ wykonawczy wtadzy samorzgdowej, kto-
rym jest Burmistrz Prudnika. Peini on w nigj funkcje Zgromadzenia Wspolnikéw bedacego
jej najwyzszag wiadza.

e Zwyczajne Zgromadzenie Wspolnikéw zwotane zostato przez Zarzad Spoétki w dniu 27-
06-2022 r. Zgromadzenie podjeto 12 uchwat. Zarzad Spotki i Rada Nadzorcza uzyskali
absolutorium wykonania z wykonania przez nich obowiazkéw za rok obrotowy 2021.

e Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikow zwotane zostato przez Zarzad Spotki w dniu
30-09-2022 r. Podjeta zostata na nim Uchwata Nr 13/2022 w sprawie podwyzszenia kapi-
tatu zaktadowego Spoétki (wktad pieniezny na pokrycie kapitatu zaktadowego Spoétki w
kwocie: 674.500,00 z1).

4.2. Rada Nadzorcza:

W Spotce uchwata Zgromadzenia Wspdlnikéw Nr 10/ 2020 z dnia 30-06-2020 r., powotana
zostata na tgczng trzyletnia kadencje Rada Nadzorcza bedgca jej organem nadzorczym i
kontrolnym. Tworzg ja:

1) Leszek Krzysztowczyk - Przewodniczacy
2) Romualda Kwiatek - Wiceprzewodniczgca
3) Jan Zapata - Cztonek

4.3. Zarzad:

Zarzad prowadzi sprawy Spotki i reprezentuje jg na zewnatrz. Do kompetencji Zarzadu
nalezg wszystkie sprawy, ktdrych Kodeks spotek handlowych oraz zapisy Aktu zatozyciel-
skiego nie zastrzegajg dla innych organéw Spoétki. Od 2000 r. Spotkg kieruje jednoosobo-
wy Zarzad powotywany i odwotywany przez Rade Nadzorczg na kolejna kadencje. Funk-
cje Prezesa Zarzadu petni Mirostaw Czupkiewicz a kadencja Zarzadu trwa 5 lat. Mirostaw
Czupkiewicz nie jest zatrudniony w Spoétce na umowe o prace, lecz na podstawie podpisa-
nej z Radg Nadzorczg umowy z dnia 29 czerwca 2018 r. o $wiadczenie ustug w zakresie
zarzadzania tzw. ,Kontrakt menadzerski”. Od 2005 r. funkcje Prokurenta petni Pani Wie-
stawa Mazur zatrudniona w Spoétce na stanowisku Gtéwnej Ksiegowe;.

4.3.1. Wynagrodzenie stale, cele zarzadcze, wynagrodzenie zmienne:

Ustawa z dnia 09-06-2016 r. o zasadach ksztaltowania wynagrodzen oso6b kierujgcych
niektérymi spotkami, tzw. ,ustawa kominowa” wprowadzita zmiany dotyczgce sposobu za-
rzadzania Spotkg. Zgodnie z delegacjg ustawodawcza Nadzwyczajne Zgromadzenie
Wspolnikéw Uchwatg Nr 2/2017 z dnia 14-06-2017 r. ustalito zasady ksztattowania wyna-
grodzenia jej Zarzadu.

e \Wynagrodzenie state:

Wynagrodzenie state Prezesa Zarzadu ustalone zostato w umowie z dnia 29-06-2018 r. o
$wiadczenie ustug w zakresie zarzadzania ,Kontrakt menadzerski” zmienionej Aneksem
Nr 1 z dnia 28-09-2021 r. Wynagrodzenie state Prezesa Zarzgdu od dnia 01-10-2021 r.
wynosi: 11.009,45 z. miesiecznie tj. 2,5 krotno$ci przecietnego wynagrodzenia w sektorze
przedsiebiorstw bez wyptat nagréd z zysku w [V kwartale 2016 r.

e Cele zarzadcze:

Rada Nadzorcza Uchwatg Nr 1/2022 z dnia 14-03-2022 r. ustalita dla cztonkéw Zarzadu
Spotki uszczegdtowione cele zarzadcze w 2022 r. oraz mierzalne kryteria ich realizacji |
rozliczenia. Zarzad Spoétki dziatajgc zgodnie z §8 ust. 9 Kontraktu menadzerskiego ztozyt
Radzie Nadzorczej w dniu 29-08- 2022 r. Sprawozdania z realizacji przez niego celow za-
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rzadczych za 2021 r. Na posiedzeniu w dniu 13-09-2022 r. Rada Nadzorcza stwierdzita
wykonanie przez Zarzadzajgcego ustalonych dla niego celow zarzadczych.

e \Wynagrodzenie zmienne:

Rada Nadzorcza po stwierdzeniu wykonania przez Zarzad Spotki wszystkich ustalonych
dla niego celdw zarzgdczych Uchwatg Nr 7/2022 przyznata Prezesowi Zarzgdu, wynagro-
dzenie zmienne w wysokosci brutto 10% wynagrodzenia statego osiagnietego przez niego
w poprzednim roku obrotowym, dla ktérego dokonywane jest obliczenie wysokosci przy-
stugujgcego wynagrodzenia zmiennego.

4.3.2. Przerwy w swiadczeniu ustugi:

W 2022 r. Prezes Zarzadu wykorzystat 7 dni z przystugujacych mu 26 dni przerwy w
$wiadczeniu ustugi zarzgdzania Spdtkg. O powyzszym fakcie Przewodniczacy Rady Nad-
zorczej poinformowany zostat pisemnie. W okresie przerwy Prezesa Zarzgdu zastepowata
Pani Wiestawa Mazur — Prokurent.

4.3.3. Uchwaly i Zarzagdzenia:

W okresie objetym niniejszym Sprawozdaniem Zarzad Spotki podjat dwie uchwaty w spra-
wie zwotania Zwyczajnego i Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikoéw oraz wydawat
cztery zarzadzenia dotyczgce biezgcych spraw Spokki.

5. Majatek Spofki:

Majgtek Spotki stanowi wszelkie mienie wniesione jako wktad lub nabyte przez nig w cza-
sie jej istnienia. W szczegolnosci ze wzgledu na ich warto$¢ naleza do niego w szczegdl-
nosci: zasoby mieszkaniowe, zasoby uzytkowe (biura, garaze) oraz nieruchomosci zabu-
dowane i niezabudowane.

5.1. Zasoby mieszkaniowe:

Wiasnosé spodtki stanowia:

e dwa budynki potozone przy ul. Armii Krajowej Nr 8 i Nr 10 w Prudniku, w ktérych znaj-
duje sie 42 lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej 1.939,12 m?:

> AK Nr 8 - dziatka Nr 1830/336 o pow. 0,1374ha, Kw. - OP1P/00049384/6
» AK Nr 10 - dziatka Nr 1829/336 o pow. 0,0591 ha, Kw. - OP1P/ 00048084/6

e budynek przy ul. Mickiewicza Nr 7 w Prudniku, w ktérym znajduje sie 8 lokali miesz-
kalnych o powierzchni uzytkowej 462,10 m? - dziatki Nr 893/370, 1567/370 o po-
wierzchni 0,1685 ha - KW. OP1P/00043203/2

e lokal mieszkalny mieszkanie Nr 7 potozony w Prudniku przy ul. Skowronskiego Nr 24
o powierzchni 57,34 m? (udziat wynoszacy 3% w nieruchomoséci wspoélnej dziatki
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Nr 1271/133, 1270/133, 1272/131 - KW. OP1P/00062640).

Wszystkie mieszkania w zasobach Spotki byty w 2022 r. wynajete.
5.2. Zasoby uzytkowe:

lokal uzytkowy potozony w Prudniku przy ul. Mickiewicza 7 o powierzchni biurowej
271,87 m? oraz pomieszczen dodatkowych w czesci piwnicznej o powierzchni 119,09
m?2 wykorzystywany przez Spotke do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej (biura
Spotki),

- pie¢ garazy o tgcznej powierzchni 76,15 m? (potozone na zapleczu budynkéw AK 8/10)

Wiszystkie garaze byly w 2022 r. wynajete.

- jeden garaz o powierzchni 17,16 m? (potozony na zapleczu budynku Mickiewicza 7 i wy-
korzystywany przez Spétke

5.3. Nieruchomosci niezabudowane:

- nieruchomoé¢ niezabudowana powozona w Prudniku przy ul. Samuela
Frankla o powierzchni 0,1891 ha - Kw. OP1P/00062851/8

- nieruchomos$¢ niezabudowana potozona w Prudniku na zapleczu ul.
Armii Krajowej 8-10 dziatka Nr 1849/336 o pow.0,0091ha, Kw. OP1P/
00054444/3 (poprawa funkcjonalnosci nieruchomosci AK Nr 8 i Nr 10);

- nieruchomosci niezabudowane potozone w Prudniku przy ul. Skowronskiego: dziatki
1966/132, 1964/133 o tgcznej pow. 0,766 ha, Kw.OP1P/00049684/9 (zabudowane chodni-
kiem biegngcym wzdiuz ul. Skowrorskiego).
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5.4. Polityka czynszowa w mieszkaniowym zasobie wiasnym:

o
A

Polityka czynszowa Spotki jest zgodna z zapisami ustawy o spotecznych formach rozwoju
mieszkalnictwa. Stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego w
zasobach mieszkaniowych Spoétki sg ustalane w takiej wysokosci, aby suma czynszow za
najem wszystkich lokali pozwalata na pokrycie kosztéw eksploatacji i remontéow budynkow
oraz spiate kredytu zaciggnietego na budowe (§35 ust.1 ustawy). Wysokos¢ stawki czyn-
szu najmu ustala Zgromadzenie Wspolnikow.

Przygotowujac kalkulacje stawki wysoko$ci czynszu najmu dla poszczegolnych nierucho-
moéci Zarzad Spotki zawsze bierze pod uwage faktycznie ponoszone koszty, ze szczegol-
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nym uwzglednieniem aktualnie obowiazujacych cen i stawek podatkowych. Na wysoko$¢
kalkulowanej stawki czynszu najmu najistotniejszy wptyw majg:

- sptata kredytow zaciggnietego w BGK o/Wroctaw na remont tych zasobow,

- koszty eksploatacji budynkow,

- koszty zwigzane z zarzgdzaniem nieruchomosciami,

- odpisy na remonty,

- rezerwa (na poczet przysztych wzrostow kosztéw, w szczegolnosci ustawowego kwartal-
nego wzrostu wysokosci sptacanych kredytow i stawki 3 miesiecznego WIBOR).

5.4.1. Budynki przy ul. Armii Krajowej Nr 8 i Nr 10:

Lokale mieszkalne w tych budynkach wybudowane zostalty przy wykorzystaniu kredytu
udzielonego przez Bank Gospodarstwa Krajowego na podstawie wnioskéw o kredyt zto-
zonych do dnia 30-08-2009 r. Zgodnie z art. 28 ust. 2 pkt.1 ustawy o spotecznych formach
rozwoju mieszkalnictwa, czynsz najmu w skali roku nie moze przekracza¢ 4% wartosci
odtworzeniowej lokalu, obliczonej wedtug przepiséw ustawy ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego. Uchwatg Nr 10/2022 w
sprawie ustalenia wysokosci stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu miesz-
kalnego w budynkach potozonych w Prudniku przy ul. Armii Krajowej Nr 8 i Nr 10 z dnia
27-06-2022 r. ulegta zmianie wysoko$¢ czynszu w tych budynkach. Od dnia 01-10-2022 r.
stawka bazowa czynszu najmu wynosi: 10,45 zt/m? powierzchni uzytkowej lokalu miesz-
kalnego i jest wyzsza od tej obowigzujgcej od 2019 r. 0 1,35 zt/m?. Wysoko$é obecnie pta-
conego czynszu po uwzglednieniu wynikajgcych z uchwaty wspotczynnikdéw zwiekszajg-
cych i zmniejszajgcych jego wysoko$¢ (kondygnacja, potozenie lokalu przy drodze krajo-
wej, nastonecznienie, balkon) jest zréznicowana w poszczegolnych lokalach obu budyn-
kow i wynosi:

- najwyzszy czynsz - 10,50 z#m?

- najnizszy czynsz - 10,35 zi/m?

Od momentu zasiedlenia budynkéw AK 10 w roku 2005 i AK 8 w roku 2006 r. stawka
czynszu najmu ulegata kilkakrotnej zmianie:

Wzrost stawek czynszu najmu w budynkach
AK8 i AK10

I 01.10.2022
W 01.10.2015
01012018
0 01102015
01092012
01042011

¥ 01.032005

EmER 01112005

W aktualnie obowigzujgcej stawce bazowej czynszu w wysokoéci: 10,45 zt¥m?, poszcze-
golne grupy kosztéw wyniosty:

RAZEM KOSZTY:

6,85 z#/m? - splata kredytu

1,50 z#/m? - koszt eksploatacji

0,60 zt/m? - koszty zarzgdzania

1,00 z#/m? - odpisy na remonty

0,50 zt/m? - rezerwa

Maksymalna stawka czynszu dla tych zasobow nie mogta by¢ wyzsza niz 16,05 zi/m?

5.4.2. Budynek przy ul. Mickiewicza Nr 7:
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Uchwata Nr 11/2022 w sprawie ustalenia wysokosci stawki czynszu za 1 m? powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego w budynku potozonym w Prudniku przy ul. Armii Mickiewi-
cza 7 z dnia 27-06-2022 r. wysoko$¢ czynszu nhajmu ustalona zostata od dnia 01-10-2022
r. w wysokosci: 15,80 zt/m? powierzchni lokali.

W kalkulacji czynszu poszczegolne grupy kosztow wyniosty:

13,35 zt/m? - spfata kredytu
1,45 z#/m? - koszt eksploatacji
0,50 zt/m? - odpisy na remonty
0,30 zt/m? - koszty zarzadzania
0,20 z¢/m? - rezerwa

Maksymalna dopuszczalna wysoko$¢ czynszu najmu dla tych zasobdéw nie mogta byc
wyzsza nhiz 20,06 zt/m? tj. w wysoko$ci 5% wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworze-
nia 1m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych. Obowigzujgca od 01-10-2022 r.
stawka czynszu najmu w wysokoséci 15,80 z/m? wzrosta o 4,99 zt/m? tj. 0 46%. Sama kwo-
ta sptaty kredytu wzrosta w tym czasie o 6,26 z/m? (WZROST 3M WIBOR z 1,72% do za-
tozonej 8% =365%).

5.4.3. Lokal mieszkalny Nr 7 potozony przy ul. Skowronskiego 24 w Prudniku

Uchwatg Nr 12/2022 w sprawie ustalenia wysokosci stawki czynszu za 1 m? powierzchni
uzytkowej w lokalu mieszkalnym Nr 7 potozonym w wielorodzinnym budynku mieszkalnym
w Prudniku przy ul. Skowronskiego Nr 24, wysoko$¢ czynsz najmu ustalona zostata w wy-
sokosci 15,00 zH/m? jego powierzchni uzytkowe;j

W kalkulacji wysokosci stawki czynszu najmu najistotniejszy wptyw miaty:

2,43 zt/m? - koszty do Wspdlnoty Mieszkaniowej Skowronskiego 24

0,16 z#/m? - podatki i optaty lokalne

0,10 zt/m? - drobne remonty i naprawy w lokalu nalezgce do Wynajmujgcego
0,10 zt/m? - rezerwa

12,21 z#/m? - godziwy zysk wiasciciela

Wiekszos$¢ najemcow mieszkan w zasobach Spotki regularnie optaca czynsz i optaty do-
datkowe (zimna i ciepta woda, $mieci, ,c0”). Sg jednak przypadki powstawania zalegto$ci z
roznych bardziej lub mniej uzasadnionych powodéw. Ptatno$¢ czynszu najmu i innych
optat dodatkowych regularnie monitorowana jest przez Spotke oraz BGK w ramach pro-
wadzonego nadzoru z tytutu zaciagnietych kredytow inwestycyjnych. Zobowigzania na-
jemcow na dzien 31-12-2022 r. wynosity: 13.340,50 zt. Wobec dtuznikow prowadzone sg
dziatania windykacyjne.

5.4.4. Czynsz najmu lokali uzytkowych/garaze

Z tytutu wynajmu pieciu garazy o tacznej powierzchni 76,15 m? ich najemcy w 2022 r. za-
ptacili Spétce miesieczny czynsz w tgcznej wysokosci: 872,07 zt. Wiekszos¢ najemcow
garazy regularnie optaca czynsz najmu. Zobowigzania najemcow garazy na dzien 31-12-
2022 r. wynosity: 30,41 zt.

Eksploatacja:
e Budynki przy ul. Armii Krajowej Nr 8 i Nr 10:

Biezgca eksploatacja nie przysparza Spotce wiekszych trudnosci.

Nieruchomoéci sa zagospodarowane, ogrodzone, posiadajg wydzielone miejsce do posto-
ju samochodéw oraz objete sg monitoringiem. Budynek jest regularnie sprzatany. Stan
techniczny budynkow jest dobry, na biezaco wykonywane sg obowigzkowe przeglady
techniczne oraz w miare potrzeb prace konserwacyjne i remontowe. W 2022 r. na budyn-
kach przy ul. Armii Krajowej wykonano prace na kwote 10.579,59 zt., w tym obowigzkowsg
wymiana wodomierzy i ciepfomierzy (uptyw okresu legalizacji) .

e Budynek przy ul. Mickiewicza 7:
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Biezgca eksploatacja nie przysparza Spoétce wiekszych trudnosci. Nieruchomosé jest za-
gospodarowana, ogrodzona, posiada wydzielone miejsce do postoju samochodow oraz
objeta jest monitoringiem. Budynek jest regularnie sprzatany. Stwierdzane niewielkie
usterki i wady usuwane sg na biezaco.

W 2022 r. w budynkach stanowigcych wiasno$é Spotki nie odnotowano zadnych zdarzen
mogacych mie¢ wplyw na pogorszenie sie bezpiecznej eksploatacje zasobow Spotki.

6. Inwestycje:

W 2022 r. Spodtka nie realizowata zadnych inwestycji mieszkaniowych. Prowadzita nato-
miast czynnosci zwigzane z planowana realizacjg inwestycja pod nazwa "Budowa budyn-
ku mieszkalnego wielorodzinnego jednoklatkowego wraz z towarzyszaca infrastrukturg
techniczng w Prudniku przy ul. Samuela Frankla, na dziatce oznaczonej w rejestrze grun-
tow numerem 2147/2138, obreb ewidencyjny Prudnik".

{ :] ]

=] l’q }43;.‘ I
wm =1

l 7’11 o7

* Planowana ilo§¢ mieszkan: 16 (po cztery mieszkania dwu i trzy pokojowe na kazdej
kondygnacji)
* Planowana powierzchnia uzytkowa mieszkan: 1.037,45 m?
* Planowana powierzchnia zabudowy 353,82 m? (23,05 m x 15,35 m)
* Planowana wysokos¢: H:<15 m
* Planowana powierzchnia dziatki nr 2147/2138 - 0,1901 ha
* Planowana technologia wykonania:
- dach: papa - dach ptaski (spadek ok 2-3%)
- ogrzewanie: ,co” i ,cw” — sie¢ miejska
- Winda od poziomu piwnicy
» Piwnica:
- pomieszczenia techniczne
- komorki lokatorskie - 16 szt.

Zlozone zostaly wnioski:

» Finansowanie zwrotne BGK (kredyt):

Whiosek o udzielenie finansowania zwrotnego w ramach realizacji przez BGK rzadowego
programu popierania budownictwa mieszkaniowego ztozony zostat przez Spétke w BGK
O/Wroctaw dniu 23-09-2021 r. (Edycja jesien 2021 r):

* Whnioskowana kwota kredytu:1.988 244 zt przy szacunkowych kosztach: 6.151.080,00 zt.
(6.000 zm? — na tym etapie Spotka posiadata szacunkowe koszty inwestycji sporzadzone
przez projektanta wg stanu na koniec wrzesnia 2021 r).

e Pismem z dnia 26-12-2021 r. Spdtka poinformowana zostata, ze jej Wniosek Nr 4/X|
12021 uzyskat pozytywng ocene wiarygodnos$ci kredytowej i zostat zakwalifikowany do ko-
lejnego etapu. Spétka wezwana zostata do uzupetnienia Whniosku. Wniosek zostat umiesz-
czony na liscie opublikowanej w Biuletynie Informacji Publicznej BGK.

» Spodtka na biezgco wysyta zadane przez BGK dodatkowe dokumenty i zestawienia.

o W zwiazku z weryfikacjg kosztoryséw inwestorskich (wg. stanu na koniec IV kwartatu
2021 r), Spotka w uzgodnieniu z BGK dokonata korekty ztozonego Whniosku. Whioskowa-
na kwota kredytu ulegta zmianie i wyniosta: 2.893.000 zt., przy szacunkowych kosztach:
inwestycji: 7.771.007,00 zt. (7.580,14 zH/m?).
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o Nowe interpretacje BGK w zakresie kosztow kwalifikowanych i stawek podatku VAT na
poszczegolne roboty budowlane spowodowato koniecznos¢ ponownej korekty Whniosku.
Korekta zostata wystana do weryfikacji BGK. Zmianie ulegty rowniez pierwotnie planowane
terminy podpisania umowy kredytowej, realizacji inwestycji i kalkulowane] stawki czynszu
najmu

e Rosngce w zastraszajgcym tempie stopy procentowe WIBOR 3M bedgce podstawg
oprocentowania preferencyjnego kredytu BGK (bez marzy bankowej) spowodowaty, ze
skalkulowana przez Spétke stawka szacunkowego czynszu najmu przekraczata przewi-
dziang w przepisach prawa stawke maksymalng wynoszaca: 16,05 zt/m?

Na spotkaniu z Burmistrzem Prudnika w dniu 13-04-2022 r. Zarzad Spotki poinformowat o

problemach zwigzanych z finansowym spieciem planowanej inwestycji oraz realnym za-

grozeniem jej realizacji. Gtbwnag przyczyna tego byty:

- rosngca stawka WIBOR 3M,

- roshgce ceny materiatéw i ustug (wedtug dostepnych danych w okresie od stycznia do
marca 2022 r. wzrost ok. 30%) '

Aby kalkulacja czynszu byta robwna jego maksymalnej stawce nalezato obnizy¢ wysokos¢
wnioskowanej kwoty kredytu o ok. 600.000 zt. Zaproponowano zwiekszenie wysokosci
partycypacji przysztych najemcéw w kosztach inwestycji z planowanych wczesniej 20% do
maksymalnie dopuszczalnego poziomu 30%. Konsekwencjg w/w ustalen byto dokonanie
w uzgodnieniu z BGK kolejnej zmiany Whniosku kredytowego, ktéry zostat przestany do
BGK w dniu 25 kwietniu 2022 r. Wnioskowana kwota kredytu ulegta zmianie i wyniosta:
2.871.000,00 zt. przy szacunkowych kosztach: inwestycji: 7.648.342,00 zt (7.460,49 zi/m?).

W miedzyczasie Zarzad Spotki przygotowat projekty uchwaty Rady Miejskiej niezbednych
do przeprowadzenia przez Gmine Prudnik naboru kandydatow na najemcow tj. w sprawie
zasad przeprowadzania naboru wnioskéw o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego,
co do ktérego moga by¢ stosowane doptaty do czynszu w ramach pomocy panstwa, w
ponoszeniu wydatkow mieszkaniowych w pierwszych latach najmu mieszkania. W dniu 26
maja 2022 r. Rady Miejskiej w Prudniku podjeta w przedmiotowej sprawie uchwate Nr
LX11/1123/2022 (zmieniona uchwatg Nr LXI11/1045/2022 z dnia 23 czerwca 2022 r).

e Majgc przyjete przez Rade Miejska w Prudniku kryteria przydziatu lokali mieszkalnych
jak rowniez warunki naboru, Gmina Prudnik w dniu 19 sierpnia 2022 r. ogtosita Nabor
wnioskow o przydziat oséb zainteresowanych najmem lokali mieszkalnych w planowanym
do budowy przez Spétke wielorodzinnym budynku mieszkalnym przy ul. Samuela Frankla
w Prudniku. Stosowne informacje znalazly sie na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w
Prudniku i Spoétki, w lokalnej prasie i w mediach spotecznos$ciowych. Krotka informacja
ukazata sie réwniez w telewizji TVP Opole. Termin sktadania Wnioskoéw ustalony zostat na
dzien 19 wrzesénia 2022 r. Ze wzgledu na mate zainteresowanie naborem oraz okres wa-
kacyjny Burmistrz Prudnika podjat decyzje o przediuzenie terminu sktadania Wnioskéw do
dnia 30 wrzesnia 2022 r. Do Urzedu Miejskiego w Prudniku do tego dnia wptyneto 21
whnioskow. Whnioski rozpatrywane byty przez powotang przez Burmistrza Komisje. W wyni-
ku weryfikacji Wnioskéw pod wzgledem formalno-prawnym, tylko 9 z nich spetnito warunki
(jeden wnioskodawca wycofat swoj wniosek).

Gmina Prudnik do konca 2022 r. nie przedstawita Spotce wykazu osob zakwalifikowanych
do najmu mieszkan.

o W miesigcu listopadzie i grudniu 2022 r. Zarzgd Spétki brat udziat w rozmowach doty-

czacych koniecznosci ogtoszenia naboru uzupetniajgcego na zmienionych warunkach.

Dano mozliwo$¢ wyboru przez Whioskodawce wysokosci deklarowanej do wptaty kwoty

partycypacji:

1)  Partycypacja w wysokoéci 15% - umowa najmu lokalu mieszkalnego zawarta zo-stanie ze mng na czas
nieoznaczony, bez mozliwosci ubiegania sie o jego nabycie na wiasnosc,
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2) w wysokosci 30% - umowa najmu lokalu mieszkalnego zawarta zo-stanie ze mng na czas nieoznaczony
z mozliwoscig ubiegania sie o jego nabycie na wiasnosé, lecz nie wczesniej niz po 15 latach najmu
(zmiana umowy najmu na umowe najmu instytucjonalnego z doj$ciem do wiasnosci).

ustalone rowniez, ze:

- osoby, ktére wczeséniej zadeklarowaty wptate 30% partycypacii, a ich wnioski zostaty po-
zytywnie zweryfikowane majg gwarancje przyznania im wybranych mieszkan. Z pozosta-
tych mieszkan pierwszenstwo wyboru bedg miaty osoby, ktére zadeklarujg w naborze
uzupetniajgcym réwniez 30% partycypacji. Osobom deklarujgcym 15% partycypaciji pozo-
stang do wyboru pozostate mieszkania. Brakujgca kwote Gmina Prudnik zabezpieczyé
miata w budzecie na 2024 r., a kwota ta zostanie wczes$niej wprowadzona do wieloletniej
prognozy finansowej Gminy Prudnik na 2023 r.

- osoby wskazane Spéfce przez Gmine Prudnik w wyniku przeprowadzonego pierwszego
naboru i naboru uzupetniajgcego zobowigzane bedg do podpisaniu ze Spétkg umowy par-
tycypacji i wptaty cafej jej zadeklarowanej kwoty w wyznaczonym w umowie terminie , lecz
jeszcze przed ogtoszeniem przetargu na wybor wykonawcy prac budowlanych.

W grudniu 2022 r. kolejny raz przedtuzony zostat Naboér do dnia 16 stycznia 2023 r. Wo-
bec faktu, ze do tego dnia ztozonych zostato tylko 10 wnioskow spetniajacych wymagane
kryteria, Nabor przedtuzony zostat bezterminowo. W miedzyczasie Zarzad Spétki wystapit
w dniu 14 grudnia 2022 r. z wnioskiem do BGK o przediuzenie terminu podpisania umowy
kredytowej do korca kwietnia 2023 r. Pismem z dnia 23 grudnia 2022 r. Departament Kre-
dytowych programéw Mieszkaniowych BGK poinformowat Spdtke o pozytywnym rozpa-
trzeniu wniosku.

» Fundusz doptat BGK:

Przygotowany przez Zarzad Spotki Whiosek o udzielenie wsparcia finansowego z Fundu-
szu Doptat w ramach realizacji przez BGK rzadowego programu budownictwa komunalne-
go Gmina Prudnik ztozyta w dniu 22 grudnia 2021 r. Whnioskowana kwota wsparcia:
1.925.972,17 zt. przy planowanych kosztach inwestycji: 6 740 488,71 zt. - (max 25% + %
udziat wartosci dziatki).

e Pismem z dnia 26 stycznia 2022 r. Wnioskodawca wezwany zostat do uzupetienia
Whiosku. Whniosek zostat uzupetniony o wymagane dokumenty i przestany do BGK w
dniu 22 lutego 2022 r. (w wymaganym terminie). Majac przecenione kosztorysy inwe-
storskie wg. stanu na koniec IV kwartatu 2021 r. oraz nowa warto$¢ dziatki dokonano
zmiany wnioskowanej kwoty wsparcia. Nowa wnioskowana kwota wsparcia wyniosta
2.000,655,22 zt.

e Gmina Prudnik podpisata w dniu 16 maja 2022 r. umowe Nr BSK/21/22/0002396 z Ban-
kiem Gospodarstwa Krajowego w Warszawie o udzielenie finansowego wsparcia ze
srodkow Funduszu Doptat.

» Rzadowy Fundusz Rozwoju Mieszkalnictwa:

Przygotowany przez Zarzad Spétki Wniosek o udzielenie wsparcia finansowego ztozyta
Gmina Prudnik w dniu 20 grudnia 2021 r. Wniosek poprzedzony zostat podjeciem uchwaty
przez Rade Miejska w Prudniku Nr LIV/905/2021 w sprawie w sprawie zatwierdzenia
wniosku o wsparcie ze srodkéw Rzgdowego Funduszu Rozwoju Mieszkalnictwa na sfi-
nansowanie objecia udziatbw w spotce pod firma: Prudnickie Towarzystwo Budownictwa
Spotecznego spétka z ograniczong odpowiedzialnosci z siedzibg w Prudniku ul. Mickiewi-
cza’.

e Whioskowana kwota: wsparcia: 674.048,87 zt. (max do 10% kosztoéw inwestycji) przy
planowanych kosztach inwestycji: 6 740 488,71 zt. Wniosek zostat pozytywnie rozpa-
trzony, a wnioskowana kwota przekazana na konto Gminy Prudnik.

e Na Nadzwyczajnym Zgromadzeniu Wspolnikow zwotanym przez Zarzad Spotki w dniu
30 wrzesnia 2022 r. r. podjeta zostata Uchwata Nr 13/2022 w sprawie podwyzszenia
kapitatu zaktadowego Spotki - Akt notarialny Rep. A. Nr 4309/2022 sporzadzony przez
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Notariusza Stanistawa Ligeze w Kancelarii Notarialnej w Prudniku (wkfad pieniezny na
pokrycie kapitatu zaktadowego Spdtki w kwocie: 674.500,00 zt., z czego 674.048,87 zt.
otrzymane z Rzgdowy Fundusz Rozwoju Mieszkalnictwa oraz 451,13 z{. - srodki Gminy
Prudnik w celu uzupetnienia nominalnej wartosci kazdego udziatu do kwoty 500 zt.).

Zarzad Spotki dokonat zgtoszenia podwyzszonego kapitatu zaktadowego do KRS. Przeka-
zane Spoétce $rodki zostaty ulokowane na lokacie terminowej w BS Prudnik.

% Poniesione przez Spotke koszty na koniec 2022 r. wyniosty: 174,235,38 zt, w tym:

e mapa do celdéw projektowych: 1.968,00 zt. (dodatkowo w celu zaprojektowania przytg-
czy wodnego i kanalizacyjnego bedacych poza zakresem opracowania projektowego);
dokumentacja techniczna: 109.531,50 zt. w tym:

- projekt: 106.210,50 zt.

- aktualizacja kosztoryséw inwestorskich: 3.321,00 zt.

o pozwolenia: 17,00 zt (wydanie zaswiadczenia o prawomocnoéci pozwolenia budowlanego);

« opfaty notarialne: 3.512,88 zt., w tym:
- 1.008,60 zi. (podwyzszenie kapitatu zakltadowego wktadem niepienigznym - nieruchomosc¢ niezabudo-
wana nr ewidencyjny dziatki 2147/2138),
- 2.504,28 zt. (podwyzszenie kapitatu zakfadowego wkiadem pienieznym -Wsparcie z Rzgdowego Fun-
duszu Rozwoju Mieszkalnictwa),
« przylgcza: 3.200,00 zt. (optata przytgczeniowa do sieci ciepfowniczej ZEC);
- opfata do BGK za rozpatrzenie wniosku kredytowego: 2.000,00 zt.
 aktualizacja operatow szacunkowych nieruchomosci dziatka Nr 2147/2138: 9.156.00 z1.,

oraz:

- 8.856,00 zt. (wniosek kredytowy finansowanie BGK),

- 300,00 zt. (wniosek o finansowe wsparcie z Funduszu Dopfat BGK),

- nieodliczony podatek VAT za podwyzszenie kapitatu zaktadowego wktadem niepienigz-
nym - dziatki 2147/2138: 44.850,00 zt.

Zarzgd Spétki na biezgco informowat Rade Nadzorczg o postepie prac przygotowawczych
zwiazanych z planowang inwestycyjna. Informowat jg rownie o zagrozeniach dla jej reali-
zacji wynikajacych z wysokiej inflacji, wzrostu cen materiatow i ustug oraz wysokich stép
procentowych (WIBOR 3M) wynoszgcych na koniec 2022 r. - 7,02% rocznie. Zarzad i Ra-
da Nadzorcza wyrazali swoje zaniepokojeni brakiem naboru oséb chetnych na najemcow
lokali w tym budynku, mogace stanowi¢ zagrozenie dla realizacji planowanej inwestycji.

7. Wspolnoty Mieszkaniowe:

Wspélnota Mieszkaniowa (WM) to ogdt wiascicieli, ktérych lokale wchodzg w sktad okre-
$lonej nieruchomosci. Pojecie WM wprowadzita ustawa o wiasnosci lokali z 24 czerwca
1994 r. i powstaje ona z mocy prawa z chwilg wyodrebnienia pierwszego lokalu.

7.1. Administrowanie/zarzadzanie budynkami WM:

Zgodnie z zapisami ustawy o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa oraz postano-
wien aktu zatozycielskiego Spotki, moze ona sprawowac na podstawie uméw zlecenia,
zarzad budynkami mieszkalnymi i niemieszkalnymi nie stanowigcymi jej wiasnosci. Pod-
stawowg dziatalnoscig Spotki w 2022 r, podobnie jak to miato miejsce w latach poprzed-
nich byto administrowanie i zarzgdzanie nieruchomos$ciami Wspoélnot Mieszkaniowych —
dalej ,WWM" oraz zasobami wtasnymi.

Spotka posiada podpisane z Zarzadem kazdej ze WM (lub jej peinomocnikiem - mate WM do 3
lokalj) umowe cywilnoprawng ,,0 administrowanie nieruchomosécig wspolng”, w ktérej w bar-
dzo szczegodtowy sposob okreSlony zostat zakres Swiadczonych przez Spotke ustug. Za-
kres ten jest bardzo szeroki, albowiem w blisko 100% wykonujemy zadania przewidziane
w obowigzujgcych przepisach prawa dla Zarzagdéw WM. Réwniez cata dokumentacja WM,
w szczegolnosci ta formalno-prawna, techniczna oraz finansowo-ksiggowa znajduje sie¢ w
siedzibie Spofki.
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7.1.1. Dane ilosciowe:

Na dzien 31grudnia 2022 r. Spotka zarzadzata/administrowata 323 nieruchomos$ciami VWM.
tgczna powierzchnia tych nieruchomosci wynosita: 164.993,73 m? i znajdowato sie w nich
3.014 lokali w tym:

- 2.763 lokali mieszkalnych

- 251 lokali uzytkowych.

Gmina Prudnik — ZUK Prudnik posiada 721 lokali, w tym 47 lokali uzytkowych.

ILOSC WSPOLNOT
MIESZKANIOWYCH W LATACH

2001-2022

2004

7.1.2. Podstawowe informacje

WM jest jednostkg organizacyjnag nie posiadajgca osobowos$ci prawnej, do ktérej przyna-
leznos¢ jest obowiazkowa w momencie nabycia lokalu w danej nieruchomosci. WM jako
tzw. ,utomna osoba prawna” moze jednak nabywac prawa i zacigga¢ zobowigzania, po-
zywac i by¢ pozywana.

Czynnosci prowadzenia ksiegowosci WM zostaty zlecone Spofce w ramach zawartej z
kazdg WM wyzej opisanej umowy cywilnoprawnej. Prowadzona przez Spétke indywidual-
nie dla kazdej WM obstuga finansowa wykorzystuje nowoczesne systemy informatyczne,
ktore dajg gwarancje dobrej jakosci $wiadczonej ustugi zgodnej z zasadami rachunkowo-
§ci. Obstuga bankowa wszystkich bedgcych w naszym zarzadzaniu/administrowaniu WM
prowadzona jest przez Bank Spétdzielczy w Prudniku. Zgodnie z zapisami umowy o admi-
nistrowanie oraz stosownego petnomocnictwa udzielonego Prezesowi Zarzadu Spoiki,
kazda ze WM posiada zawartg z bankiem indywidualng umowe o otwarcie i prowadzenie
rachunkéw bankowych. Wszelkie rozliczenia WM odbywajg sie wylgcznie poprzez te ra-
chunki. Kazda WM posiada dwa rachunki:

- Rachunek Biezgcy, na ktory wptywajg wptacane przez wiasScicieli lokali comiesieczne  opfaty na

biezgce utrzymanie nieruchomosci wspolnej w wysokosci ustalonej w uchwale WM oraz na ,me-
dia” (woda, Scieki, Smieci, energia cieplna).

- Rachunek Funduszu Remontowego, na ktéry wplywajg wptacane przez wifascicieli lokali comie-
sieczne oplaty w wysokoSci ustalonej w uchwale WM przeznaczone na remont cze$ci wspoinych
nieruchomosci. Niektore WM, wykonujgc prace termomodernizacyjne i remontowe swojego bu-
dynku korzystaty z premii termomodernizacyjnej lub remontowej i z tego tytutu zobowigzane po-
siadajg jeszcze otwarty dodatkowy rachunek remontowy utworzony w banku kredytujgcym.

Elektroniczna obstuga kont bankowych poszczegélnych WM, ktdére maja konta w BS
Prudnik odbywa sie z wykorzystaniem bankowego programu ,eCorpoNet”. Kazdy witasci-
ciel lokalu w danej WM posiada nadane mu indywidualny numer konta (w ramach danej WM)
pozwalajgce na bezposrednie ksiegowanie dokonywanych wptat przez wtascicieli i ich im-
port na ich indywidualne konta (pracownik Dziatu Ksiegowosci). Koszty korzystania z pro-
gramu ,eCorpoNet” ponosi Spétka. Do obstugi finansowej i formalno-prawnej WM Spétka
korzysta z programu firmy ,Probit” z Wroctawia. Dodatkowo niektére WM korzystaja z sys-

temu informatycznego Banku, w ktérym maja zaciagniety kredyt inwestycyjny (np. Bank Pari-
bas).

7.2. Przeglady techniczne:
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Do obowigzkow wiasciciela lub zarzadcy obiektu budowlanego, budowli lub budynku nale-
zy nie tylko utrzymanie jego funkcjonalnosci oraz dbatos¢ o estetyke, ale rowniez jego
bezpieczenstwo. Obowigzek wykonywania przegladow cigzy na Spotce na podstawie za-
wartej umowy o administrowanie nieruchomoé$cig wspodlng podpisanej z Zarzadem lub
Petnomocnikiem kazdej ze Wspolnot Mieszkaniowych.

Dotyczy on w szczegdlnosci:

- zlecenia wykonania okresowej 5-letniej kontroli (w zakresie przewidzianym art. 62 pkt.1
ust.1 i 2 ustawy prawo budowlane). Kontrola ta obejmuje sprawdzenie stanu sprawnosci
technicznej i przydatnosci do uzytkowania catego obiektu budowlanego, estetyki obiektu
oraz jego otoczenia. W czasie kontroli oprécz kontroli przewidzianej dla przeglgdow
rocznych (budowlanej gazowej i kominiarskiej) badaniu podlega réwniez instalacja elek-
tryczna i piorunochronna, wodno - kanalizacyjna oraz centralnego ogrzewania.

- zlecenia wykonania okresowej rocznej kontroli (w zakresie kontroli przewidzianych art.
62.ust.1 lit a,b,c ustawy prawo budowlane tj. budowlanym, gazowym i kominiarskim).

Kontrola ta obejmuje sprawdzenia elementéw narazonych na szkodliwe wptywy atmosfe-
rycznych warunkow (wiatrow, opadoéw), i ich niszczgcy wptyw podczas uzytkowania bu-
dowli, instalacji i urzgdzen stuzgcych ochronie $rodowiska, instalacji gazowych oraz prze-
wodow kominowych (dymowych, spalinowych, wentylacyjnych). Umowy na wykonanie
przegladow zawierane sg przez Wspdlnoty Mieszkaniowe z osobami gwarantujgcymi na-
lezyte ich wykonanie oraz posiadajacymi stosowne uprawnienia. Na podstawie stosowne-
go petnomocnictwa umowe takg w imieniu Wspolnoty Mieszkaniowej podpisuje Prezes
Zarzadu Spoiki.

W 2022 r. zawarto umowy na wykonanie przegladow, ktére oprécz wykrywania nieprawi-
dtowosci sg niezbednym i bardzo waznym dokumentem na podstawie, ktérego tworzy sie
dla kazdej Wspolnoty Mieszkaniowej ,Plany Remontow” na dany rok i kolejne lata. Ich
analiza pozwala na ocene stanu technicznego poszczegoélnych nieruchomosci oraz catych
zarzgdzanych /administrowanych/ przez Spotke zasobow.

7.3. Stan techniczny nieruchomosci:

Wieloletnie zaniechania remontowe, braki dostatecznych srodkow finansowych na biezacag
konserwacje i naprawy czesci wspolnych nieruchomoéci doprowadzity do sytuacji, ze w
zasobach administrowanych przez Spotke jest jeszcze wiele budynkéw w nie najlepszym
stanie technicznym, ktére wymagajg systematycznych i duzych naktadéw finansowych.

Prac remontowych, remontowo-zabezpieczajacych i konserwacyjnych majgcych istotny
wplyw na bezpieczenstwo mieszkancow wymagaia:

» Instalacje:
- gazowe: w czesciach wspdinych: odpowiedzialni wiasciciele tworzgcy WM. W poszczegodinych lokalach
odpowiedzialny jest jego wiasciciel;
- elektryczne - jw.
- wodno-kanalizacyjne - jw.

> Kominy w czesciach wystajgcych ponad dachy oraz poszczegdlne przewody, w ktérych
czesto stwierdza sie nieszczelnosci.

> Schody oraz okna w czeséciach wspoélnych (na klatkach schodowych, strychach, piwni-
cach i korytarzach piwnicznych).

> Drzwi wejsciowe do budynku, piwnic i na strych.

» Dachy:

- papowe, blaszane i ceramiczne,
- obrobki blacharskie, rynny, rury spustowe.

7.3.1. Brak dokumentacji technicznej budynkow:
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Wigkszos¢ budynkéw Wspélnot Mieszkaniowych administrowanych przez Spétke nie po-
siada dokumentacji technicznej, albowiem nie zostata ona przekazana im przez poprzed-
niego wiasciciela, w szczegolnosci dotyczy to budynkéw, ktorych wspotwtascicielem jest
jeszcze Gmina Prudnik. Brak takiej dokumentacji w pewnych sytuacjach utrudnia zarza-
dzanie budynkiem. Dodatkowo w dniu 28 kwietnia 2023 r. weszty w zycie przepisy znowe-
lizowanych ustaw o charakterystyce energetycznej budynkéw oraz prawo budowlane. Zo-
bowigzujg one wiasciciela lub zarzadce budynku do wykonania swiadectwa charakterysty-
ki energetycznej dla budynku lub jego czesci (lokale mieszkalne lub uzytkowe) zbywane
na podstawie umowy sprzedazy lub wynajmowanego (art. 3 ust.1 ustawy o charakterysty-
ce energetycznej budynkoéw). Istotnym dokumentem pozwalajgcym na wykonanie takich
Swiadectw jest posiadanie dokumentacji technicznej budynku, ktorg kazda Wspdlnota
Mieszkaniowa jest obwigzana posiadac.

7.4. Najwazniejsze prace wykonane w budynkach Wspoélnot Mieszkaniowych:

7.4.1. Instalacja gazowa:

W wyniku przeprowadzanych regularnie obowigzkowych okresowych przegladéw instalagji
gazowej (rocznych i 5-letnich) mozemy stwierdzi¢, ze stan techniczny instalacji gazowej w
naszym miescie ulegt znacznej poprawie. Na biezaco usuwane sg stwierdzone nieszczel-
nosci w czesciach wspdlnych. W miare potrzeb i podejmowanych przez wiascicieli decyzji
zlecane sg prace projektowe oraz wymiana catych instalacji gazowych w czeéciach wspol-
nych. Zwigkszyta sie tez Swiadomos$¢ wiascicieli dotyczaca koniecznosci remontu tej insta-
lacji w swoich lokalach. Sg jednak wiasciciele, ktorzy nie wypetniajg zalecen pokontrol-
nych. Staramy sig takie przypadki monitorowa¢ i nakazywac wiascicielom okreslone dzia-
tanie. Do momentu wymiany instalacji we wszystkich budynkach, instalacje te zawsze be-
da stanowi¢ potencjalne zagrozenie. Sprawna instalacja gazowa to nie wszystko. Wazny
jest réwniez sposob obchodzenia sie z nig i jej biezaca eksploatacja. Ogromnym zagroze-
niem sg butle gazowe na propan-butan. Przepisy zabraniajg stosowania gazu butlowego,
gdy w budynku jest czynna sieciowa instalacja gazowa. Niestety, z roznych wgladéw nie-
ktoérzy mieszkancy swiadomie naruszajg ten zakaz.

Dane iloSciowe i kosztowe (tylko kiedy koszt prac byt wyzszy niz 1.000 zt (w zaokragleniu
do peinych zfotych):

- Remont i wymiana instalacji gazowej w cze$ciach wspdlnych — w 7 budynkach za kwote
50.990 zt (w 2021 r. — 3 budynki)

- W 2022 r. zlecono do wykonania 3 dokumentacje projektowe nowej instalacji gazowej w
czesciach wspoélnych budynkéw (w 20271 r. — nie wykonano Zadnej). Starosta Prudnicki
wydat réwniez 3 decyzje o pozwoleniu na budowe instalacji gazowej w czesciach wspél-
nych nieruchomosci. W sprawie wymiany instalacji wewnetrznych w lokalach decyzje
wydawane sg na wniosek wiaécicieli lokali, ktérzy wykonywali remont lub wymiane takiej
instalacji na nowa.

7.4.2. Instalacja wodno-kanalizacyjna:

Ze wzgledu na okres eksplantacji i materiaty z jakich byta ona wykonana w przeszto$ci
stan techniczny wspéinej instalacji wodnej i kanalizacyjnej mozna okreslié w wiekszosci

budynkow jako zadowalajgcy. Wymiana tych instalacji na nowg wykonywana jest gtownie
w przypadku stwierdzenia ich awarii. Staramy sie wtedy aby w miare mozliwosci finanso-
wych WM oraz za zgoda poszczegélnych wiascicieli wymianie podlegaty cate piony. Re-
mont lub wymiane wspélnej instalacji wodno-kanalizacyjnej utrudnia réwniez fakt, ze prze-
biega ona gtownie przez poszczegoine lokale (kuchnie, fazienki WC) i jest trwale zabudo-
wana. Jej remont lub wymiana zwigzana jest wiec z uszkodzeniem $cian i okiadzin cera-
micznych. W wiekszosci starych budynkéw wybudowanych przed 1945 r. mozna jeszcze
spotka¢ wodng instalacje otowiang wymagajaca wymiany w najblizszych latach. Instalacja
wodna z rur ocynkowanych ma w wigkszosci budynkéw ponad piecdziesiat i wiecej lat.
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Awarie tej instalacji i stan zdemontowanych rur potwierdzaja naszg wyzej wyrazong opinig
o ich stanie technicznym. Coraz czesciej spotykamy sie z awariami wodnej instalacji wy-
konanej z rur miedzianych.

Zle zabezpieczone instalacje wspolne, w szczegolnosci te przebiegajace w czesci piw-
nicznej i $cianach klatek schodowych narazone sg na zamarznigcie. Ostatnie fagodne
zimy nie spowodowaly wiekszych strat zwigzanych z zamarzaniem tych instalacji. Stan
instalacji kanalizacyjnej nalezy réwniez uznaé za zadowalajgcy a jego uszkodzenia majg
charakter miejscowy, wymagajacy jednak wymiany catego elementu. Z naszej analizy wy-
nika, ze w najblizszych latach okoto 30% instalacji wymagac bedzie jednak wymiany.

Dane ilosciowe i kosztowe (tylko gdy koszt prac byt wyzszy niz 1.000,00 zi):

Wymiana i remont wspdlnej instalacji wodnej i kanalizacyjnej wykonano w 31 budynkach
za kwote 108.155 zt. (w 2021 r. w 17 budynkach).

7.4.3. Instalacja centralnego ogrzewania.

Stanowi instalacje wspoing nieruchomosci (wraz z kaloryferami). Jej stan techniczny oce-
nic mozna jako $redni. W perspektywie najblizszych lat WM poszczegolnych nieruchomo-
éci, powinny podejmowac decyzje o jej czesciowej lub kompleksowej wymianie. Prace te
odsuwane sa jednak w czasie z powodu koniecznosci wykonania w budynku innych pil-
niejszych prac. Do czesciowej lub catkowitej wymiany pionow grzewczych i tzw. ,gatgzek”
dochodzi wytgcznie w sytuacjach awaryjnych. Aktualnie na kazdym grzejniku zamontowa-
ne sg zawory z gtowicg termostatyczna, a w 43 budynkach WM zamonitowane sg elektro-
niczne podzielniki kosztow z odczytem radiowym (1.585 sztuk). Liczniki ciepta zamonto-
wane sa w 5 budynkach WM, a 20 budynkéw nie posiada zadnego opomiarowania. Warty
podkreslenia jest fakt bardzo dobrej wspotpracy z ZEC Prudnik oraz podejmowane przez
nich dziatania zmierzajgce do utrzymania wewnetrznej instalacji w dobrym stanie tech-
nicznym ($rodki zmiekczajgce wode w tzw. ,ztadach” rozpuszczajgce osady w rurach).

Dane ilosciowe i kosztowe (tylko gdy koszt prac byt wyzszy niz 1.000,00 zh):

Wymiana i remont wspélnej instalacji ,co” wykonano w 6 budynkach za kwote 16.372 zi.
(w 2021 r. w 1 budynku). Do sieci cieplnej ZEC nie podtgczono zadnego budynku. ZEC
dokonat modernizacji 2 kottowni — z weglowej na gazows.

7.4.4. Instalacja elektryczna, domofonowa, instalacje zbiorcze TV, monitoring:

Instalacja_elektryczna: To kolejny temat, ktérego rozwigzanie staje si¢ sprawg pilna.
Wzrost poziomu zycia ludzi, dostepno$¢ nowoczesnych urzadzen jak pralki, zmywarki,
kuchnie elektryczne, czajniki elektryczne, bojlery grzewcze, komputery, telewizory, sprzet
audio itp. powoduje, ze projektowana i wykonana przed wieloma laty instalacja nie jest w
stanie wytrzymaé ponadnormatywnych obciazen. Zapotrzebowanie na energie jest wiek-
sze niz mozliwosci zabudowanej instalacji. Z tych to powoddéw coraz czesciej dochodzi do
jej awarii. Awarie usuwane sa na biezaco, a tam gdzie istnieje taka pilna potrzeba wyko-
nywana jest jej kompleksowa wymiana. W wielu budynkach stan instalacji elektrycznej jest
bardzo zty. Czestym i bardzo niebezpiecznym zjawiskiem jest samowolna przerdbka insta-
lacji elektrycznej przez mieszkancow budynkéw (watowanie bezpiecznikéw, wykonywanie
prowizorycznych podtgczen). Spotykamy sie rowniez ze zjawiskiem kradziezy pradu.

Przeprowadzane 5 letnie przeglady stanu technicznego budynkéw ze wzgledu na swgj
szeroki zakres obejmujg réwniez obowiazkowy przeglad instalacji elektrycznej w czesciach
wspolnych i wszystkich lokalach budynku. Daje to nam mozliwo$¢ faktycznej oceny tej in-
stalacji. W dotychczasowych przegladach, wykonujaca go uprawniona osoba zwracata
rowniez uwage na brak instalacji piorunochronowej w wigkszosci kontrolowanych budyn-
kow (brak ustawowego obowigzku istnienia takiej instalacji w starych budynkach).

Dane ilosciowe i kosztowe (tylko gdy koszt prac byt wyzszy niz 1.000,00 zh):
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» Remont kompleksowy wspolnej instalacji elektrycznej z WLZ oraz czesciowy (piwnica,
strych) wykonano w 15 budynkach WM kwota: 369.813 zt (w 2027 r. — w 10 budyn-
kach),

e /Zbiorcza instalacja RTV - dostosowanie jej do wspotczesnych wymogow telewizji cy-
frowej naziemnej i satelitarnej: - nie wykonano w zadnym budynku.

e Instalacja domofonowa i wideo domofonowa: w 10 budynkach WM koszt: 16.325 zt (w
2021 r. — w 12 budynkach)

7.4.5. Dachy, kominy, rynny , rury spustowe, izolacja pionowa, opaski wokoét budyn-
ku oraz remonty elementéw konstrukcji (stropy, $ciany):

Remonty i zabezpieczenia dachéw wykonywane byly na biezgco w miare potrzeb. Gtownie
wynikato to ze zgtoszen wiascicieli nasilajgcych sie po obfitych opadach atmosferycznych.
Natomiast kompleksowym remonty dachéw wynikaty z podjetych wczeéniej przez wiasci-
cieli uchwat o ich wykonaniu oraz okresleniu sposobu sfinansowania tych prac. Wiekszym
problemem jest natomiast zty stan techniczny wielu kominéw. Wynika to w przewazajace;j
mierze z ich wieku oraz wieloletniej nieprawidtowej eksploatacji (palenie opatem ztej jako-
sci). Kolejny problem to brak dostatecznej ilosci przewodoéw kominowych mogacych za-
spokoi¢ rosngce indywidualne potrzeby mieszkancow. Zmiany przepisow wymuszajg wy-
konywanie kosztownych inwestycji zwiazanych z koniecznos$cig budowy nowych przewo-
dow (spalinowych i wentylacyjnych). Brak wkitadéw zabezpieczajgcych kominy przed de-
strukcyjnym dziataniem spalin, zta jako$¢ opatu oraz samowole budowlane powoduja, ze
zagrozenie z tej strony jest bardzo duze.

‘ i
ul. Mickiewicza
Dane ilosciowe i kosztowe (tylko gdy koszt prac byt wyzszy niz 1.000 zt):

e Dachy — 33 budynki WM: koszt 1.016.396 zt (w 2021 r. — 17 budynkéw)

Izolacja pionowa $cian, opaski wokoét budynku: Zasadno$¢é wykonania tych prac, to elimi-
nacja wilgoci scian. Wykonanie opasek ma na celu odprowadzenie wod opadowych od
scian budynku. Czesto wykonywane sg przy okazji izolacji pionowej podziemnej czeéci
$cian budynku. W 2022 r. wykonano takie prace w 3 budynkach WM - koszt: 33.320 zt. (w
2021 r. — 2 budynki)

e Elementy konstrukcji — w 1 budynku wymiana belki stropowej w korytarzu (uszkodzona
w skutek zalewania z instalacji wodnej.

7.4.6. Remonty elewacji (docieplenie, tynki, balkony):

Dane ilosciowe i kosztowe (tylko gdy koszt prac byt wyzszy niz 1.000 zh:

» Dane ilosciowe i kosztowe: prace przeprowadzono w 10 budynkach koszt: 475.115 zt
(w 2021 r. — 8 budynkow);

ul. Armii Krajowej
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ul. Armii Krajoweyj
7.4.7. Okna, drzwi, malowanie klatek:

Wymiana drzwi i okien na klatkach schodowych oraz jej malowanie w czesciach wspol-
nych nieruchomoséci wykonywane sg w coraz wiekszej ilosci budynkow. Decyzje takie po-
dejmujg wiasciciele w sytuacji, gdy inne wazne prace budowlane w ich budynku zostaty juz
wczesniej wykonane. Zdarza sie jednak, ze wbrew naszej opinii i sugestiom wiasciciele
podejmujg decyzje o wymianie okien, malowaniu klatki schodowej w sytuacji gdy sg inne
wazniejsze do wykonania prace w budynku.

Dane iloéciowe i kosztowe (tylko gdy koszt prac byt wyzszy niz 1.000,00 zt):
e Stolarka okienna:
- okienka piwniczne —w 1 budynku WM koszt 3.600 zt (w 2021 r. — 1 budynek)
- okienka strychowe —w 1 budynku WM: koszt: 3.200 zt (w 20217 r. — 2 budynki)
- okna na klatkach schodowych —w 5 budynkach WM koszt: 17.300 zt (w 2021 r. —
38 budynkow);

e Stolarka drzwiowa:
- renowacja drzwi wej$ciowych — w 2 budynkach WM koszt: 23.600 zt (w 2027 r. -
1 budynek);
- wymiana drzwi wejéciowych (front + tyt) w 5 budynkach WM koszt: 21.945 zt (w 2021
r. — w 5 budynkach).

Prace malarskie: Zwienczeniem wczesnie wykonanych prac w budynku sg prace ma-
larskie czesci wspoinych nieruchomosci.
- w 7 budynkach WM koszt: 209.050 zt (w 2021 r. — w 6 budynkach)

_—

7.4.8. Finansowanie inwestycji:

Zrodto finansowania wykonanych w 2021 r. wiw robét: srodki wiasne zgromadzone na
koncie Funduszu Remontowego oraz diugoterminowe kredyty inwestycyjne w Banku
Spétdzielczym w Prudniku, Banku PKO BP S.A. O/Opole Banku oraz w BNP Paribas
O/Prudnik. W 2022 r. w wiekszosci budynkéw administrowanych/zarzadzanych przez
Spotke wykonywane byly prace remontowo-budowlane. Prace te mialy rézny zakres
przedmiotowy, co miato bezposredni wptyw na wysokos¢ kosztoéw ponoszonych z tego
tytutu przez poszczegdine WM. Wieksze prace remontowe mogtly zosta¢ wykonane dzigki
podjeciu przez Wspolnoty decyzji o zaciagnigciu wieloletnich kredytow remontowych. Naj-
wiecej kredytow zaciaganych byto w Banku Spétdzielczym w Prudniku gdzie WM majg
swoje konta (z okresem sptaty od 3 do 20 lat). Fakt ten powoduje, ze szybko$¢ podejmo-
wanych decyzji kredytowych jest stosunkowo krétka. Na podkreélenie zastuguje bardzo
dobra wspotpraca z tym bankiem nie tylko na ptaszczyznie obstugi rachunkéw WM.

W 2022 roku WM zaciggnety 9 kredytow na taczng kwote 1.434.363 zt (w 2021 r. - 27 kre-
dytéw na faczng kwote: 1.084.000,00 zf):

- Najnizsza kwota kredytu: 20.000,00 zt (w 2021 r. — 11.000 z{),
- Najwyzsza kwota kredytu: 565.484 zt (w 2021 r. — 290.000 zt),

Udziat Gminy Prudnik w w/w kredytach wyniost: 72.014 zt (w 2021 r. — 168.980 z{);
Czesc¢ z tych kredytoéw zostata juz sptacona, lecz do sptaty nadal pozostaje:
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- 109 kredytow w Banku Spoétdzielczym w Prudniku na kwote 4.968.167 zt (w 2021 r. —
116 kredytow)

- 19 kredytow w Banku PKO na kwotg 1.932.016,38 zt (w 2021 r. — 21 kredytéw)

- 3 kredyty w Banku BNP Paribas na kwote 927.395 zt (przyznano premie termomoder-

nizacyjne BGK na fgczng kwote 206.667 zf)

oraz 1 pozyczka Fundacji Rozwoju Slgska na kwote: 70.000 zt (do sptaty pozostato jesz-
cze: 51.666 zt).

taczna kwota wykonanych w 2022 r. wszystkich prac remontowych finansowanych
z konta FR Wspdlnot Mieszkaniowych oraz zaciagnietych przez nie kredytéow ban-
kowych wyniosta 3.630.819 zt, w tym koszt obowiazkowych przegladéw technicznych
(rocznych i 5-letnich): 315.981 zt. (w 2021 r. - 3.562.596,32 zt, w tym przeglgdy:191.238 zf)

W 2022 roku odnotowano w zasobach WM kilka przypadkow podtrué tlenkiem wegla wy-
magajgcych interwencji Strazy Pozarnej i Pogotowia. Na szczeécie zaden z nich nie byt
smiertelny i nie wymagat dtuzszej hospitalizacji poszkodowanych o0séb. Spotka na kazdym
kroku i mozliwymi sposobami prowadzi akcje informacyjna zmierzajaca do poprawy bez-
pieczenstwa mieszkancéw: lokalna prasa, strona internetowa, akcje ulotkowe, zebrania
wiascicieli itp.

co czwal Lt’:xm.m.
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Powyzsze dane rzeczowe i finansowe dotyczgce prac wykonanych w budynkach WM, do-
tyczg tylko tych, ktérych zakres wynosit ponad 1.000,00 zt. Oprécz nich w 2021 r. we
wszystkich budynkach WM wykonano kilkaset drobniejszych prac konserwacyjnych, re-
montowo - budowlanych i zabezpieczajacych. Cze$¢ prac konserwacyjnych, w szczegol-
nosci: naprawy i stolarskie oraz elektryczne wykonuje zatrudniony w Spoétce konserwator.
Ustugi swiadczone przez Konserwatora sg bezptatne (WM pokrywa tylko koszty materia-
tow).

7.5. Gospodarka smieciowa:

To kolejny temat, gdzie Spdtka z racji $wiadczonych ustug jest mocno zaangazowana. Od
samego poczatku w imieniu duzych i réwniez matych Wspélnot Mieszkaniowych zbieramy
od wiascicieli lokali stosowne o$wiadczenia Smieciowe i ich aktualizacje. Na ich podstawie
sktadamy do Gminy Prudnik deklaracje wraz z ich aktualizacjami. Zbieramy réwniez optaty
od wiascicieli lokali przekazujac je do Gminy Prudnik.

Zgodnie z Uchwatg Rady Miejskiej XXXV1/625/2021 z dnia 24.02.2021 r. (z péZniejszymi
zmianami) optata za odbiér odpadéw komunalnych od dnia 01.04.2021 r. wynosita:

- w przypadku lokali mieszkalnych — 26,00 zt miesiecznie za osobe
- w przypadku lokali uzytkowych:
a) o powijerzchni do 50 m? — 1,52 zt/m?
b) powyzej 50 m? stawka okre$lona w pkt. a) zostaje powiekszona o 0,65 zi/m? za kazdy
kolejny m?,

Spoétka aktywnie uczestniczy w kampanii dotyczace] prawidtowej gospodarki $mieciowe;
oraz zachgca wiascicieli do lepszego zagospodarowania ,Gniazd” na pojemniki odpadéw
komunalnych oraz budowy ,Wiat $mietnikowych”. W 2022 r. zadna ze WM nie zdecydowa-
ta sie na budowe takiej ,Wiaty”.

Wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2022 r. — 4.578 os6b zgtosito fakt zamieszkania w bu-
dynkach WM (w 2021 r. 4.631 os6b oséb). Jest to spadek o 53 osoby.
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Spétka rozlicza i windykuje naleznosci z tego tytutu w 323 WM. Ze wzgledu na wprowa-
dzenie obowigzku gromadzenia odpadow w sposob selektywny, wszyscy mieszkancy oraz

ul. Tuwima .’. Kolejowa

7.6. Nieterminowe wnoszenie opfat przez wlascicieli lokali:

Brak terminowego wnoszenia optat przez poszczegodlnych wiascicieli lokali w zasobach
WM uniemozliwia wykonywanie w ich budynkach napraw i zabezpieczen oraz powodu-je
powstawanie zalegtosci, w szczegdlnosci do spotek gminnych tj. ZWIK, ZEC, PTBS oraz
do Gminy Prudnik oraz ZUK (w szczegdlnosci z tytutu wykonywanych ustug np. sprzata-
nie, usuwanie awarii instalacji wodno-kanalizacyjnej i elektrycznej). Z analizy ponizszej
tabeli wynika, ze w poréwnaniu do roku 2021 w roku 2022 ilos¢ wiascicieli nieptacgcych
regularnie za swoj lokal zmniejszyta sie o 109 wtascicieli, lecz kwota zadtuzenia zwiekszy-
la sie 0 298.284 zt.

ROK | ILOSC ZADLUZONYCH | WYSOKOSC ZADLUZENIA ZADLUZENIE
WEASCICIELI LOKAL GMINY PRUDNIK /ZUK/
2022 1.511,00 zi. 1.169.591,30 zt. 320.231,51 zt.

(WM winne byty ZUK kwote:
46.705,63 z{. z tytutu $wiadczonych
im usfug)

1.620 zt. 871.343.83 z1 ~ 40.648,54 zt
2021 (WM winne byly ZUK kwote:

30.253,39 zt. z tytutu swiadczonych im
usfug)

Na podkreslenie zastuguje fakt, ze w budynkach WM, ktore zaciggnety kredyty inwestycyj-
ne ptatnosci regulowane sg w wigkszosci na biezgco (w szczegolnosci na konto Funduszu
Remontowego). Brak terminowego wnoszenia optat przez poszczegolnych wiascicieli loka-
li w zasobach WM uniemozliwia wykonywanie w ich budynkach napraw i zabezpieczen
oraz powoduje powstawanie zalegtosci, w szczegolnosci do spolek gminnych tj. ZWIK,
ZEC, PTBS oraz do Gminy Prudnik oraz ZUK (w szczeg6lnosci z tytutu wykonywanych
ustug np. sprzatanie, usuwanie awarii instalacji wodno-kanalizacyjnej i elektrycznej).

7.6.1. Wymagalne zobowigzania WM do najwazniejszych kontrahentow:

Brak regularnych wptat wtascicieli powoduje, ze WM nie sa w stanie terminowo regulowac
swoich zobowigzan. Spotka prowadzac w imieniu WM windykacje naleznosci, stara sig
regularnie monitowac¢ poszczego6lne WM, a wiasciciele posiadajacy zadtuzenia po-wyzej 3
miesiecy otrzymujg wezwania do zapfaty. Po bezskutecznym oczekiwaniu na sptate za-
diuzenia kierowane sg za zgodg Zarzgdow Wspodlnot Mieszkaniowych lub wiascicieli (mafa
WM — do 3 lokali) pozwy do Sgdu o zaptate.

W 2022 r. skierowano 14 pozwéw do Sgdu Rejonowego w Prudniku o zaptate na taczng
kwote 97.970,61 zt. Ztozono rowniez 11 wnioskow egzekucyjne do Komornika na kwote
18.714,16 zt. Na podkreslenie zastuguje szybkos¢ w jakim Sad Rejonowy w Prudniku
przeprowadza to postepowanie oraz dobra wspétpraca z Kancelarig Komorniczg w Prud-
niku. Nie zawsze zasadzone kwoty sg mozliwe do odzyskania na drodze po-stgpowania
egzekucyjnego. W kilku przypadkach rozszerzony zostat wniosek o egzekucje z zadtuzo-
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nej nieruchomosci. W 2022 r. przeprowadzono 2 skuteczne licytacje sprzedazy przez Ko-
mornika zadtuzonego lokalu.

Zadtuzenie w do w/w kontrahentow WM w poréwnaniu do 2021 r. ulegto zmniejszeniu tyl-
ko w stosunku do ZUK zwigkszeniu. Jest to wynikiem prowadzenia przez Spotke polityki
informacyjnej i windykacyjnej. Wielu dtuznikéw jest niesciagalnych a prowadzenie egzeku-
cji z nieruchomosci (zbycie w wyniku licytacji) byto ograniczone z powodu zakazu wyko-
nywania eksmisji przez Komornika w czasie trwania pandemii Kovid19. Dodatkowo wielu z
nich przebywa za granica, co bardzo utrudnia z nimi kontakt. Coraz czestszym zjawiskiem
jest sprawa nieuregulowanego stanu prawnego nieruchomosci po $mierci wtascicieli. W
2022 r. Spotka wystapita w imieniu Wspélnot Mieszkaniowych z 3 wnioskami do sadu o
stwierdzenie nabycia spadku, w 1 sprawie z lat poprzednich toczyto sie jeszcze postepo-
wanie. Dodatkowym utrudnieniem znacznie zwalniajacym proces dochodzenia od wiasci-
cieli naleznych optat jest obowigzek stosowania tzw. ,doreczenia komorniczego”, gdy
dtuznik nie odbiera wystanego mu przez Sad Nakazu Zaptaty.

Najwyzsze zobowigzania WM na dzien 31-12-2022 r. przedstawia ponizsza tabela:

LP; KONTRAHENT MIESIECZNE NALICZENIE ZADLUZENIE
1z4/ 1z4
PTBS Prudnik 96.924.64 44.336,47
1. (2021 r. - 89.106,98 z{) (2021 r. - 21.210,38 z#)
ZWiK Prudnik 209.854,55 26.049,12
2 (2021 r. - 201.278,02) (2021 r. - 66.390,22)
ZUK Prudnik 60.913,21 46.707,63
3. (2021 r. - 105.679,19) (2021 r. 30.253,39)
ZEC Prudnik 366.397,53 27.613,47
4. (2021 r. - 316.980,49) (2021 - 563.394,13)
Gmina Prudnik 130.170,18 0,0
S. (2021 r. - 133.377,77) (2021 r. - 0,00)

Il. Informacja Zarzadu Prudnickiego TBS Sp. z.0.0. z dziatalnos$ci finansowej
za 2022 rok

Sprawozdanie finansowe petni istotng role w ocenie wynikéw dziatalnosci Spétki. Uzy-
skane dzigki niemu informacje pozwalajg na ocene jej rozwoju i podejmowania decyzji ma-
jacych usprawnié jej funkcjonowanie.

Spotka zgodnie z art.64 ust.1. ustawy z dnia 29 wrze$nia 1994 r. o rachunkowos$ci nie ma
obowigzku badania i ogtaszanie rocznego sprawozdania finansowego. Obowiazek taki
wynika z zawartych przez Spétke umoéw kredytowych na przedsiewzigcia Inwestycyjno-
budowlane zawartych z Bankiem Gospodarstwa Krajowego O/Wroctaw (BGK). Spétka ma
obowigzek kwartalnego przedstawiania bankowi wymaganych umowsg informacji i doku-
mentow niezbednych do oceny jego sytuaciji ekonomiczno-finansowej i prawnej umozliwia-
jacych kontrole wykorzystania i sptaty kredytu, w tym rocznego sprawozdania finansowe-
go. Ze wzgledu na bardzo dobrg wieloletnig wspétprace, terminowa sptate zobowigzan
kredytowych, sktadanych wymaganych dokumentéw i sprawozdan. BGK na wniosek Spot-
ki wyrazit zgode na zmiane czestotliwo$ci skfadania raportéw i opinii biegtego rewidenta z
okresu dwuletniego na trzyletni. Ostatnie badanie sprawozdania finansowego za 2020 r.
przeprowadzone zostato przez uprawnionego Biegiego Rewidenta Pana Andrzeja Dudzin-
skiego z Agencji Biegtych Rewidentéw ,Badex” z Opola. Za rok obrotowy 2021 nie prze-
prowadzono badania sprawozdania finansowego, lecz decyzja Rady Nadzorczej z dnia 14
grudnia 2021 r. zlecony zostat przeglad ksiag rachunkowych przez biegtego Rewidenta.
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1. Przychody Koszty i Zysk za rok obrotowy 2022:

Przychody: 1.639.018,47 zt
- przychody ze sprzedazy (WM oraz zasoby wtasne) 1.614.707,52 zt
- pozostate przychody operacyjne 21.043,58 zt
- przychody finansowe 3.267 .37 =t
Koszty: 1.623.368,21 zt
- koszty z dziatalno$ci operacyjnej 1.574.045,93 zt
- koszty finansowe (odsetki BGK) 49.322,28 zt
Zysk:
- zysk brutto: 15.650,26 zt
- podatek dochodowy 10.961,00 z
-ZYSK NETTO: 4.689,26 zi
2. Stan naleznosci i zobowigzan na koniec na koniec roku obrotoweqo 2022.
Naleznosci: 107.851,30 zt
- 7 tytutu dostaw i ustug (WM + najemcy) 80.414,60 zt
- z tytutu podatkow i ubezpieczen (VAT) 27.436,70 zt
Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania: 2.275.676,52 zt
w tym:
- zobowigzania dlugoterminowe: 997.864,76 zt (kredyt
BGK)
- zobowigzania krotkoterminowe: 372.157,08 z
w tym:
* z tyt. podatkéw ubezpieczen i innych swiadczen: 35.533,57 zt (Pit4 +ZUS
*inne : 70.197,59 zt (kaucje)
* z tyt. dostaw i ustug: 101.130,10 zt
* kredyt: (1rok) 165.295,82 zt
- rozliczenia miedzy okresowe: 800.854,68 zt

- 331.176,86 zt- umorzenie kredytu
- 469.677,82 zt — partycypacje

3. Srodki pieniezne na rachunkach na koniec roku obrotowego 2022:

Spotka posiada jeden rachunek bankowy w Banku Spétdzielczym w Prudnik o numerze:
078905 00002000000266190001, na ktérym na koniec 2022 r. zgromadzone byty Srodki w
wysokosci: 44.038,14 zt, Spoétka na koniec 2022 r. posiadata dwa rachunki lokat prowa-
dzone przez Bank Spoétdzielczy w Prudniku na tgczna kwote 1.040.000,00 zt.

4. Wynagrodzenie pracownikow w 2022 r :

Wynagrodzenie pracownikéw wyniosto brutto: 856.988,19 zt w tym:

- nagrody roczne i $wiadczenia $wiateczne brutto: 31.630,00 zt

- umowy zlecenie: 16.200,00 zt (sprzatanie pom. biurowych)
- kontrakt menedzerski Prezesa Zarzadu: 141.434.73 zt

Srednia ptaca zasadnicza brutto osob zatrudnionych na umowe o prace w petnym wymia-
rze godzin byta niska w poréwnaniu do innych Spoétek i wyniosta brutto: 3.887,61 zt (bez
wynagrodzenia Zarzadu).

5. Wynagrodzenie Rady Nadzorczej:

Wynagrodzenie Rady Nadzorczej ustalone zostato Uchwatg Nr 16/2021 z dnia 30 lipca
2021 r. Ustalane jest w wysoko$ci iloczynu przecietnego miesigcznego wynagrodzenia w
sektorze przedsiebiorstw bez wyptat nagréd z zysku w czwartym kwartale 2019 r. Wyso-
ko$¢ otrzymywanego wynagrodzenie przez poszczegoéinych cztonkéw Rady Nadzorczej
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uzaleznione jest od petnionej w niej funkcji. W 2022 r. taczne wynagrodzenie Rady Nad-
zorczej wyniosto: 56.038,80 zt.

6. Analiza sytuacji finansowej Spotki:

Sytuacja majgtkowa i finansowa Spétki oraz efektywno$¢ dziatalnosci jednostki w okresie
objetym niniejszym Sprawozdaniem byta dobra, o czym $éwiadczg miedzy innymi wskazniki
ptynnosci finansowej. Wynik dziatalnoci gospodarczej to zysk netto w wysokosci:4.689,26
zt. Na dzien 31 grudnia 2022 r. warto$¢ sumy bilansowej wynosi 7.725.972,01 z., i w sto-
sunku do stanu z dnia 31.12.2021 r. zwiekszyfa sie o kwote 533.139,16 zt1j. 0 7,41.%.

w aktywach:
- zmniejszyta sig wartos¢ aktywow trwatych w ujeciu realnym o kwote: 70.041,40 zt.

tj. 1,06%;
- zwigkszyta sie wartos¢ aktywédw obrotowych o 603.180,56 zt. tj. o 98,72%
- zwigkszyta sie wartos¢ naleznosci krétkoterminowych o: 35.633,08 zt. tj. 0 49,34%
- zwigkszyt sie stan inwestycji krotkoterminowych o: 576.312,87 zt. tj. 0 113,51%

w pasywach:
- Zzmniejszyta sie warto$¢ zobowigzan i rezerw na zobowigzania o kwote 146.050,10 zt.,

tj. 0 6,03%.
- zwigkszyta sie warto$¢ zobowigzan krotkoterminowych o kwote 32.387,89 zt., tj. 0 9,13%

7. Sprawozdanie finansowe*

7.1. Bilans (w zatgczeniu)
7.2. Rachunek Zyskow i Strat (w zatgczeniu)

*w zatgczeniu

8. Postepowania toczace sie przed sgdem, organem wlasciwym dla postepowania
arbitrazowego lub organem administracji publicznej:

W roku obrotowym 2022 ani po jego zakoriczeniu nie toczyly sie i nie tocza postepowania
przed sgdem, organem wiasciwym dla postepowania arbitrazowego lub organem admini-
stracji publicznej.

9. Poreczenia i gwarancje:

W roku obrotowym 2022 ani po jego zakoriczeniu Spétka nie udzielata poreczen i gwaran-
cji.

10. Aktualna i przewidywana sytuacja finansowa:

Spotka nie posiada oddziatbw. W roku obrotowym nie nabywata udziatow wiasnych, nie
wystapity w niej rowniez wazniejsze osiagniecia w dziedzinie badan i rozwoju. Zdaniem
Zarzadu Spdtki dziatalnos¢ jednostki jest dochodowa. Spétka na biezaco realizuje swoje
zobowigzania i utrzymuje bezpieczny poziom $rodkéw pienieznych pozwalajgcy na za-
chowanie ptynnosci. Spotka pomimo przej$ciowych trudnosci opisanych w pkt. 6 niniejszej
informacji, zamierza w przysztosci realizowa¢ nowe inwestycje zwigzane z budownictwem
mieszkaniowym. Sytuacja ekonomiczna Spotki jest dobra i brak jest zagrozen dla dalszego
kontynuowania jej dziatalnosci. Poza ryzykiem kredytowym nie zidentyfikowano innych
ryzyk. Szczegotowa analiza finansowa Spétki dokonana zostata réwniez w Raporcie o sta-
nie Gminy Prudnik za 2022 r. w pkt. ,Analiza stanu jednostek nadzorowanych” (str. 69-74),
nad ktérym Rada Miejska w Prudniku odbyta debate na sesji w dniu 22 czerwca 2023 r.

PREZES

mgr Mirosta
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climvy

(dane jednostki)
BILANS
sporzadzony na dzien: 31grudnia2022 ...
Jjednostka obliczeniowa: s
Stan na dzien koiczacy Stan na dzien konczgcy
AKTYWA rok biezacy | rok poprzedni PASYWA rok biezacy | rok poprzedni
2022 2022 2021
A | Aktywa trwale 6511 813,57| 658185497 Kapital (fundusz) wlasny 5450 295,49 4771 106,23
I x’:;ﬁ‘v’fs mlemnateriaing 0,00 0,00 Kapital (fundusz) podstawowy | 3625500,00| 2951 000,00
1 Kosztg.r zakoficzonych prac Kapital (fundusz) zapasowy, 1820106,23| 1772613.98
rozwojowych W tym:
~ nadwyzka wartosci sprzedazy
: (wartoéci emisyjnej) nad
2 | Wanasc sy warto$cig nominalna udzialow
(akeji)
3 Inne wartosci niematerialne
i prawne
4 Zaliczki na warto$ci
niematerialne i prawne
Kapital (fundusz) z
II | Rzeczowe aktywa trwale 6511 813,57| 6581 854,97 aktualizacji wyceay, w tym:
3 — z tytuhu aktualizacji wartosci
1 | $rodki trwate 6301274,23| 6 425309,47 godiiwd
grunty (w tym prawo Pozostate kapitaly (fundusze)
% uzytkowania wieczystego gruntu) i aRbbEaAR rezerwowe, w tym:
budynki, lokale, prawa do lokali ;
i T A e G — tworzone zgodnie z umowa
b) i obnektg inzynierii ladowej 5980212,55| 6087 275,58 (statutem) spolki
i wodnej
¢) | urzadzenia techniczne i maszyny 0,00 0,00 - na udzialy (akcje) wlasne
d) | érodki transportu 18 552,43 24 913,27
€) | inne $rodki trwate 8 842,83 19 454,20
2 | Srodki trwale w budowie 210 539,34 156 545,50 Zysk (strata) z lat ubieglych 0,00 0,00
3 Zaliczki na Srodki trwale
w budowie
III | Nalezno$ci dlugoterminowe 0,00 0,00
1 | Od jednostek powiagzanych
0Od pozostatych jednostek,
2 | w ktérych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale
3 | Od pozostalych jednostek
IV | Inwestycje dlugoterminowe 0,00 0}.!0 Zysk (strata) netto 4 689,26 47 492,25
Odpisy z zysku netto w ciggu
1 | Nieruchomoéci roku obrotowego
(wielko$§¢ ujemna)
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Zobowiazania i rezerwy na

2 | Wartosci niematerialne i prawne B zobowigzania 2275676,52| 242172662
3 Diugoterminowe aktywa i oo a zobowiazania
Fidnsowe 0,00 0,00 vy n owigzani 104 800,00 104 800,00
; : Rezerwa z tytutu odroczonego
. s i 0.00 e podatku dochodowego
; g Rezerwa na s$wiadczenia
- udziaty lub akeje 2 etnerytaliie | podobuie 104 800,00 104 800,00
— inne papiery wartociowe — dlugoterminowa 95 500,00 95 500,00
— udzielone pozyczki — krétkoterminowa 9 300,00 9 300,00
— inne diugoterminowe aktywa
finansowe 3 | Pozostale rezerwy 0,00 0,00
w pozostatych jednostkach,
b) | w ktérych jednostka posiada 0,00 0,00 — dhugoterminowe
zaangazowanie w kapitale
— udzialy lub akcje - krotkoterminowe
— inne papiery warto$ciowe II | Zobowiazania dlugoterminowe 997 864,76 | 115143891
— udzielone pozyczki 1 | Wobec jednostek powigzanych
" ’ Wobec pozostatych jednostek,
fi inne dlugoterminowe aktywa 2 | wktérych jednostka posiada
inansowe : ; .
zaangazowanie w kapitale
c) | w pozostalych jednostkach 0,00 0,00] 3 | Wobec pozostalych jednostek 997 864,76 | 1 151 438,91
— udzialy lub akcje a) | kredyty i pozyczki 997 864,76 1151 438,91
. ; : z tytulu emisji dhuznych
inne papiery warto§ciowe b) papieréw wartosciowych
— udzielone pozyczki ¢) | inne zobowiazania finansowe
— inne dugoterminowe aktywa o
N, d) | zobowigzania wekslowe
4 | Inne inwestycje diugoterminowe e) | inne
Dlugoterminowe rozliczenia Zobowigzania
¥ miedzyokresowe %00 oiee] 111 krétkoterminowe Bre 5.0 9462964
1 Aktywa z tytutu odroczonego 1 Zobowigzania wobec jednostek 0.00 0.00
podatku dochodowego powiazanych : '
Inne rozliczenia z tytutu dostaw i ushug,
2 migdzyokresowe 2) o okresie wymagalnosci: 0.00 0,00
B | Aktywa obrotowe 1214 158,44 610 977,88 — do 12 miesigcy
I | Zapasy 0,00 0,00 — powyzej 12 miesigcy
1 | Materiaty b) | inne
Zobowiazania wobec
: pozostalych jednostek, w ktérych
2 | Pétprodukty i produkty w toku 2 jednostka posiada 0,00 0,00
zaangazowanie w kapitale
z tytutu dostaw i ustug, o okresie
3 | Produkty gotowe a) agalnodci: 0,00 0,00
4 | Towary — do 12 miesigcy
5 | Zaliczki na dostawy i ushugi 0,00 0,00 - powyzej 12 miesigey
II | Nalezno$ci krétkoterminowe 107 851,30 72 218,22 b) | inne
Naleznoéci od jednostek Zobowigzania wobec
1 powiazanych 0,00 0,00 3 pozostalych jednostek 372 157,08 354 823,64
z tytulu dostaw i ushug, - .
a) & dlresienplatys 0,00 0,00 a) | kredyty i pozyczki 165 295,82 177 655,57
s z tytulu emisji diuznych
— do 12 miesiccy 0.00 0.00f b) papieréw wartoéciowych
— powyzej 12 miesigcy ¢) | inne zobowigzania finansowe
; z tytutu dostaw i ushug,
b) | inne d) P galnosci: 101 130,10 73 083,61
Naleznoéci od pozostatych
jednostek, w ktérych jednostka 0.00 0.00 E B 101 1 73 083 61
2 | posiada zaangazowanie w | \ do 12 miesigcy 130,10 3083,
kapitale
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z tytulu dostaw i ustug,
o okresie splaty:

0,00

0,00

- powyzej 12 miesigey

— do 12 miesigcy

0,00

0,00

e)

zaliczki otrzymane na dostawy
i ushugi

— pawyzej 12 miesigey

zobowigzania wekslowe

b)

inne

g)

z tytuha podatkow, cel,
ubezpieczen spolecznych

i zdrowotnych oraz innych
tytulow publicznoprawnych

35 533,57

33 900,60

Naleznoéci od pozostatych
jednostek

107 851,30

7221822

h)

z tytuhu wynagrodzen

0,00

0,00

a)

z tytutu dostaw i ushug,
o okresie splaty:

80 414,60

47 883,51

i)

inne

70197,59

70 183,86

— do 12 miesigey

80 414,60

47 883,51

Fundusze specjalne

~ powyzej 12 miesigcy

Rozliczenia migdzyokresowe

800 854,68

810 664,07

b)

z tytulu podatkéw, dotacii, cet,
ubezpieczen spolecznych

i zdrowotnych oraz innych
tytuldéw publicznoprawnych

27 436,70

24 334,71

Ujemna wartos¢ firmy

©)

inne

0,00

0,00

Inne rozliczenia migdzyokresowe

800 854,68

810 664,07

d)

dochodzone na drodze sadowej

— dhugoterminowe

788 898,17

798 707,56

I

Inwestycje krétkoterminowe

1084 023,14

507 710,27

- kréotkoterminowe

11 956,51

11 956,51

Krotkoterminowe aktywa
finansowe

1084 023,14

507 710,27

a)

w jednostkach powiazanych

0,00

0,00

— udzialy Iub akcje

— inne papiery wartofciowe

— udzielone pozyczki

— inne krétkoterminowe aktywa
finansowe

b)

w pozostalych jednostkach

0,00

0,00

— udzialy lub akcje

— inne papiery warto$ciowe

— udzielone pozyczki

- inne krétkoterminowe aktywa
finansowe

]

srodki pienig¢zne i inne aktywa
pienigZne

1084 023,14

507 710,27

— $rodki pienigZne w kasie i na
rachunkach

1084 038,14

507 725,27

— inne $rodki pienigzne

-15,00

-15,00

— inne aktywa pieniezne

0,00

0,00

Inne inwestycje
krotkoterminowe

Krétkoterminowe rozliczenia
migdzyokresowe

22 284,00

31 049,39

Nalezne wplaty na kapital
(fundusz) podstawowy

Udzialy (akcje) wlasne

AKTYWA razem
(suma poz. AiBiCiD)

7725972,01

7 192 832,85

PASYWA razem
(suma poz. A i B)

7725972,01

7192 832,85

Prudn icki}.; TBS Sp. z 0.0.

fOWl‘l}‘/ Ksi‘qgh(/)wy
mgr Wie!rslawa Mazur

SR
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PRUDNICKIE

TOWARZYSTAO BUBOU/MICTIYA SPOLECZIEGO
Spotka z ograniczona odsowiedzialadci

AR-200 Prudnil of Aisbine '~

(dane jednostki)

sporzagdzony za okres

(wariant poréwnawczy)

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT
01.01.2022-31.12.2022

jednostka obliczeniowa: _ zi

Dane za
Wiersz Wyszczegélnienie rok biezgcy rok poprzedni
2022 2021
A Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: 1614 707,52 1527 828,74
— od jednostek powigzanych
I Przychody netto ze sprzedazy produktéw 1614 707,52 1527 828,74
I Zmiana stanu produktow (zwigkszenie — wartos¢ dodatnia, 0.00 0.00
zmniejszenie — warto$¢ ujemna) ' :
I Koszt wytworzenia produktéw na wilasne potrzeby jednostki
v Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatow
B Koszty dzialalnofci operacyjnej 1 559 690,80 1474 506,71
I Amortyzacja 125 275,89 134 021,28
11 Zuzycie materiatéw i energii 188 288,47 179 691,75
111 Ustugi obce 144 101,97 125 452,68
IV | Podatki i optaty, w tym: 34 282,09 25 291,28
— podatek akcyzowy
v Wynagrodzenia 856 988,19 807 868,10
VI Ubezpieczenia spoteczne i inne §wiadczenia, w tym: 189 182,42 178 182,83
— emerytalne 0,00 0,00
VII | Pozostale koszty rodzajowe 21 571,77 23 998,79
VIII | Warto§é sprzedanych towaréw i materiatow 0,00 0,00
C Zysk (strata) ze sprzedaiy (A — B) 55 016,72 53 322,03
D Pozostale przychody operacyjne 21 043,58 17 878,98
I Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywéw trwatych 0,00 0,00
II Dotacje
111 Alktualizacja wartodci aktywow niefinansowych
IV | Inne przychody operacyjne 21043,58 17 878,98
E Pozostale koszty operacyjne 14 355,13 12 186,42
I Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywéw trwatych
II Aktualizacja wartodci aktywdw niefinansowych
III Inne koszty operacyjne 14 355,13 12 186,42
F Zysk (strata) z dzialalno§ci operacyjnej (C + D — E) 61 705,17 59 014,59
G Przychody finansowe 3 267,37 0,00
I Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym:
) od jednostek powigzanych, w tym:
— w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
b) od jednostek pozostalych, w tym:
- w ktdrych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
1 Odsetki, w tym: 3 267,37 0,00
- od jednostek powigzanych
I | Zysk z tytutu rozchodu aktywoéw finansowych, w tym:
— w jednostkach powigzanych
v Aktualizacja wartosci aktywow finansowych
Vv Inne
H Koszty finansowe 49 322,28 3 888,34
I Odsetki, w tym: 49 322,28 3 888,34
— dla jednostek powiazanych
IT Strata z tytulu rozchodu aktywéw finansowych, w tym:
— w jednostkach powigzanych
Il | Aktualizacja wartosci aktyw6w finansowych
IV | Inne
I | Zysk (strata) brutto (F + G — H) 15 650,26 55 126,25
J Podatek dechodowy 10 961,00 7 634,00
K Pozostale obowiazkowe zmniejszenia zysku (zwigkszenia straty)
L Zysk (strata) netto (1 - J - K) 4 689,26 , 47 492,25
Prudnickie TBS Sp.z 0.0.
G*‘f";:‘?f}‘@@gg“’y
m, (1
gr Wiestawa Mazur 11 05, 2023

11 05 203
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