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Przedstawiaigc informacije o wynikach finansowych Spétki za rok 2022 nie sposéb
odnie$é sie i przedstawié istniejgce otoczenie oraz zakres dziatalnosci gdyz wszystko
to skfada sie na koricowe wyniki finansowe i ekonomiczne jakie osigga Spotka.

ROZDZIAL | - DANE O SPOLCE

1.1. Nazwa i siedziba Spofki, Firma:

Zaktad Ustug Komunalnych - jednoosobowa Spdtka Gminy z 0.0.

Spotka moze uzywaé skrétu o brzmieniu ZUK Prudnik.

Siedziba Spdétki:

Adres: 48-200 Prudnik ulica Przemystowa nr 1 woj. Opolskie, (Higiena Komunalna)
tel. 77 436 32 65, 77 436 33 49;

Biurowce Spotki:

Biurowiec/sekretariat Spotki: 48-200 Prudnik ulica Piastowska nr 42 (Zasoby Mieszkaniowe)

tel. 77 436 38 84, 77 436 26 83, 77 436 23 10

Biurowiec 48-200 Prudnik ul. Chrobrego nr 34 (Utrzymanie Czystosci, Zieleri Migjska)
tel. 77 436 34 63

Biurowiec 48-200 Prudnik ulica Kosciuszki 19 (Cmentarz Miejski)

tel. 77 552 08 30

Dane identyfikacyjne:

Statystyczny numer identyfikacyjny REGON: 530544646

Numer identyfikacji podatkowej NIP: 755-000-63-42

Urzad Skarbowy: Urzad Skarbowy w Prudniku 48-200 Prudnik ul. Kopernika 1a
KRS: 0000142489

1.2. Przedmiot dziatalnosci

Podstawowym przedmiotem dziatania Spotki jest zaspokojenie potrzeb
komunalnych dla ludnos$ci. Zgodnie ze Statutem Spotki przedmiotem dziatalnosci
podstawowej wg PKD jest miedzy innymi:
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68 20.Z Wynajem i zarzadzanie nieruchomoséciami wtasnymi lub dzierzawionymi
43.99.7 Pozostate specjalistyczne roboty budowlane , gdzie indziej nie skalsyfikowane
38 11 Z Gospodarowanie odpadami

81 30 Z Dziatalno$¢ ustugowa zw. z zagospodarowaniem terendw zielonych

81 21 Z Sprzatanie i czyszczenie obiektow

1.3. Forma prawna Spofki

Zaktad Ustug Komunalnych - jednoosobowa Spétka Gminy z 0.0. jest spotka
7 0.0. dziatajgcg na podstawie przepiséw prawa polskiego.

Spotka powstata w wyniku przeksztatcenia przedsiebiorstwa komunalnego o nazwie
Rejonowe Przedsiebiorstwo Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Prudniku na
podstawie ustawy z dnia 13 lipca 1990 roku o prywatyzacji przedsiebiorstw
paristwowych (Dz. U. Nr 51 poz. 298 z pézn. zm.).

Akt przeksztatcenia przedsiebiorstwa komunalnego w Jednoosobowg Spotke
Gminy z 0.0. pod firmg Zaktad Ustug Komunalnych - jednoosobowa Spotka Gminy
7 0.0. sporzadzony zostat dnia 23 grudnia 1991 roku (Repertorium A Nr 2613/91).

1.4 Przepisy prawne bedgce podstawg dziatalnosci Spotki
Spétka dziata na podstawie m. in. nastgpujgcych aktow prawnych:

Ustawy z dnia 15 wrze$nia 2000 r. — Kodeks spétek handlowych (Dz. U. z 2022,
poz. 1467 ze zm.),

Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali. (Dz.U. 2021 r., nr poz. 1048)

Ustawy z dnia 30 sierpnia 1996 r. 0 komercjalizacji i niektorych up‘rawn.‘e. niach
pracownikéw (Dz. U. z 2023 r., poz. 343),

Ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej (Dz. U. z 2021 r. poz. 679).

1.5. Rejestracja Spotki

Spoétka zostata wpisana w dziale B pod numerem RHB - 1284 Rejestru Handlowego
Sadu Rejonowego w Opolu Wydziat V Gospodarczy, na podstawie prawomocnego
postanowienia tegoz Sadu wydanego dnia 30 grudnia 1991 roku (Sygn. akt RHB-1284,
Ns. Rej. H-813/91.).
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1.6. Kapitaty i fundusze Spotki

1.6.1. Rodzaje kapitatow i funduszy

Spotka tworzy nastepujgce kapitaty i fundusze:

1. Kapitat zaktadowy, 2. Kapitat zapasowy, 3. Kapitat rezerwowy z aktualizacji wyceny,

4. Zaktadowy fundusz swiadczen socjalnych.

Kapitat wiasny tworza:
1. Kapitat zaktadowy

2. Kapitat zapasowy

5349 403,00 zt,

2216

527

Zmiany kapitatu Spotki w ostatnich szesciu latach obrazuje tabela nr 1:

Tabela Nr 1
e WYSZGZ = 2016r leate: Hife i 20'181' s 20090 e 0020 2l 2021 i e 2022 |
S T G R L s (e O T
1 Kapitat 454 500 454 500 1652 500 2749 663 3749 563 4749 463 5349 403
zakfadow
Yy
2 | Kapitat 113054056 | 114136952 | 114221652 | 142216,52 2216,52 221652 221652
Zapasow
Y
3 | Kapitat 117 889,39 106 985,43 106 985,43 106 985,43 10698543 | 10698543 | 10698543
rezerwaw

y
1.6.2. Kapitat zaktadowy

Na dziert 31 grudnia 2022 roku kapitat zakiadowy Spdtki wynosit 5348 40300 4
stownie: (pie¢ miliondw trzysta czterdziesci dziewiec tysiecy czterysta trzy ztote).

1.6.3. Kapitat zapasowy

Na dzier 31 grudnia 2022 r. kapitat zapasowy Spotki wynosit 2 216,52 zt.

1.6.4. Kapitat rezerwowy

Na dzier 31 grudnia 2022 roku stan kapitatu rezerwowego wynosit 106 985,43 zt.

1.6.5. Fundusz $wiadczen socjalnych

Zaktadowy Fundusz Swiadczert Socjalnych tworzy sie z corocznego odpisu
podstawowego obcigzajgcego koszty dziatalnosci Spotki. Jest to fundusz celowy
tworzony i wykorzystywany zgodnie z ustawa z dnia 4 marca 1994 r. o zaktadowym
funduszu $wiadczen socjalnych (Dz. Uz 2022 r., poz. 923 ze zm

Funduszu $wiadczen na koniec w 2022 roku wyniost 313 093,55 zt.
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ROZDZIAL Il - DANE O CZt ONKACH ZARZADU, RADY NADZORCZEJ ORAZ PROKURZE

2.1. Zarzad

Zarzad Spotki jest obecnie dwuosobowy. Zarzad Spotki w o osobie Prezesa
i Wiceprezesa, zarzadza Spotka i reprezentuje jg na zewnatrz. Do sktadania oswiadczen
woli i podpisywania w imieniu Spotki uprawniony jest kazdy z cztonkéw Zarzadu tj.
Prezes Zarzadu lub Wiceprezes. We wszystkich umowach migdzy Spotkg, a Zarzgdem
oraz sporach Spoétke reprezentuje Rada Nadzorcza.

W okresie od 1 stycznia 2022 roku do 31 grudnia 2022 roku funkcje:
Prezesa Zarzadu penit - mgr inz. Wiadystaw Podrozny

Wiceprezesa Zarzgdu petnit - inz. Wojciech Dancewicz

2.2. Rada Nadzorcza

Rada Nadzorcza sprawuje staty nadzér nad dziatalnoscig Spotki. Zgodnie z Aktem
Notarialnym Rada Nadzorcza sktada sie z 5 cztonkéw w tym dwoch wybieranych jest
przez pracownikow Spotki. W okresie od 1 stycznia 2022 roku do 31 grudnia 2022 roku
Rada Nadzorcza pracowata w nastepujgcym skiadzie:

1. Lidia Pawlikowska-Ozimek Przewodniczgca Rady Nadzorczej

2. Bartlomiej Stawiarski Zastepca Przewodniczgeej Rady

3. Martyna Nakonieczny Sekretarz Rady Nadzorczej

4. Pawet Wolak

Cztonek Rady Nadzorczej (przedstawiciel zatogi
do 5.03.2022 roku)

Cztonek Rady, (przedstawiciel zatogi)

5. tukasz Kasiniak

6. Agnieszka Stoktosa - Cztonek Rady, (przedstawiciel zatogi)
od 10.06.2022 roku

2.3. Walne Zgromadzenie

W 2022 roku Zwyczajne Zgromadzenia Wspolnikow Jednoosobowej Spotki Gminy
Prudnik z 0.0. Zaktad Ustug Komunalnych odbyto sie w dniu 6 lipca 2022.

2.4. Prokura

Obecnie nie ma ustalonej przez zarzad Spotki prokury.
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ROZDZIAL IIl - DANE O DZIALALNOSCI SPOtKI

3.1 Sytuacja finansowa Spétki

W 2022 roku Spotka nasza osiggneta sprzedaz globalng w kwocie 19 585 159,73 zt
ponoszgc koszty sprzedazy w wysokosci 20 917 328,93 zt. Na catoksztatcie naszej
dziatalnosci Spotka osiggneta strate w wysokosci brutto 1317 747,91 zt. W tym ujeciu
nalezy uwzgledni¢ zadania inwestycyjne , ktére zrealizowalismy w ramach chociazby
zmiany sposobu ogrzewania mieszkar a ktére to byly zrealizowane w niespotykanej jak
dotad skali. Koszt realizacji inwestycji osiggnat wielko$¢ ponad 400 000 zt.

Zgodnie ze statutem naszej Spotki w 2022 r $wiadczyliSmy nastepujgce ustugi
i osiggnelismy nastepujgce przychody netto ze sprzedazy:

- Dziatalno$¢ zwigzang z uzytkowaniem oraz zarzgdzaniem budynkami
komunalnymi oraz lokalami uzytkowymi Gminy Prudnik - 8320729,89 zt
- Dziatalnos$¢ rem. zwigzana z budownictwem na rzecz Gminy - 948 626,96 zt.
- Higiena Komunalna (odbieranie i zagospodarowanie odpadow
komunalnych pochodzgcych z terenu Gminy Prudnik, obstuga
sktadowiska, prowadzenie PSZOKu, dzierzawa pojemnikéw itp.) - 8720 738,63 zt

Pozostata dziatalno$¢ zamkneta sie kwotg przychoddéw w wysokosci ponad
1 595 064,25 ztotych i obejmowata miedzy innymi:

drogownictwo (budowa, przebudowa, remonty biezgce, placéw, chodnikow, utrzymanie
oznakowania pionowego i poziomego, przebudowa przepustow), zielen (utrzymanie
czystosci na zielericach, koszenie trawnikdw, utrzymanie zywoptotow, pielegnacja
nasadzenia, utrzymanie czystosci w zasobach Spofdzielni Mieszkaniowe]
w Prudniku, prowadzenie Cmentarza Komunalnego, dzierzawa $rodkow trwatych,
utrzymanie czystosci i porzadku na terenie Gminy Prudnik, obstuga strefy ptatnego
parkowania.

3.1.1 Przewidywany rozw¢j jednostki:

Spotka po przejeciu dziatalnosci mieszkaniowe] wykonuje odptatne uzytkowanie
nieruchomoséci Gminnych oraz zarzgdza gminnymi nieruchomosciami mieszkalnymi
i uzytkowymi, ponadto prowadzi rowniez dotychczasowg dziatalnos¢ komunalng
odbioru i transportu odpadow z terendw Gminy, utrzymania zieleni, robot drogowych,
sprzgtania budynkéw i utrzymania czystosci na drogach i placach gminnych.
Planowany jest takze utrzymywanie i dalszy rozwoj dziatalnosci w kierunku szeroko
rozumianego budownictwa mieszkaniowego i komunalnego zwigzanego z zbieraniem
i zagospodarowaniem odpaddw komunalnych.
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3.1.2 Wazne osiggniecia w dziedzinie rozwoju: Spotka realizuje zadania inwestycyjne
( np. zmiana Zrédet ogrzewania mieszkan) oraz nadane przez witasciciela bardzo
szerokg dziedzine dziatalnosci i skupiata sie na utrzymaniu istniejagcego stanu
posiadania czy tez zadan okreslonych przez wiasciciela tj. zadan komunalnych Gminy
Prudnik. Jest to szczegdlnie istotne zwtaszcza w kontekscie braku odpowiednich
kilkudziesieciu letnich naktadéw finansowych zarbwno w obszarze mieszkaniowym jak
i obszarze higieny komunalnej. Wykonujgc powierzone zadania podnoszac jakosc
jednoczesnie spada zatrudnienie tj. ilosci os6b wykonujgcych te zadania.

3.1.3 Aktualna i przewidywana sytuacja finansowa :

Przyjmujgc realizacje umow jakie Spotka ma zawarte z Gming w zakresie uzytkowania
budynkow komunalnych a takze fakt zamkniecia sktadowiska odpadow komunalnych
i podjecie jego rekultywacji , ktore jest wtasnoscig Gminy, Spotka miataby wynik
finansowy dodatni. Jednak w przyjetej w roku 2018 formie uzytkowania budynkow
komunalnych, gdzie obowigzuje zasada i zobowigzanie najpierw ponoszenia przez
Spoétke kosztoéw a ich ,rekompensata’ /poprzez podwyzszenie kapitatu/ nastepuje
w roku nastepnym powoduije, iz wynik finansowy w rachunku zyskow i strat jest ujemny.
Dlatego tez w rok 2022 ponieslisSmy strate na poziomie 1317 747,91 zt. Na wynik
ztozyta sie przede wszystkim strata na dziatalnosci mieszkaniowej oraz koszty jakie
generuje nieczynne juz sktadowisko. Jest ona spowodowana w dziedzinie dziatalnosci
dotyczgcej budynkéw komunalnych przyjetg od samego poczgtku formutg gdzie
powierzano utrzymywanie budynkéw komunalnych na zasadach nie rynkowych, to jest
nie dajgc mozliwosc pokrycia chociazby kosztow jakie sg niezbedne do pokrycia
niezbednych kosztéw remontow i eksploatacji . Taka sytuacja wystepowata zaréwno
wczesniej gdy budynki byty administrowane we wczesniejszej formie prawnej jak i gdy
przekazano je spoétce w uzytkowanie . W roku 2018 przekazujgc budynki komunalne do
uzytkowania na zasadzie nierynkowej umowy 1j. ze zbyt matymi czynszami, ale takze
ze stanu technicznego budynkéw, ktore od dziesiecioleci nie byty adekwatnie do potrzeb
remontowane. Koleinym  istotnym  uwarunkowaniem  jest  utrzymywanie nie
przynoszgcego nalezytych dochoddw sktadowiska odpaddw komunalnych. Taka
sytuacja utrzymuje sie od 2013 roku od kiedy wystgpit brak mozliwosci odbierania
komunalnych zmieszanych i ich sktadowania na terenie naszej gminy. Majgc na
wzgledzie znaczgco zanizone stawki czynszu mieszkaniowego w odniesieniu do
stawek rynkowych oraz cen materiatow i ustug a takze znaczace koszty zwigzane
z utrzymywaniem sktadowiska, nalezy uzna¢ ze powyzsza strata jest i tak mozliwie
najmniejsza w kontekscie powyzszych uwarunkowar.

Gmina Prudnik wiedzgc, ze dziatalnosci mieszkaniowej jest przy w/w
uwarunkowaniach nierentowna, zawarta umowe ze Spétka w ktdrej zobowigzata sie do
podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spotki (w przypadku poniesienia kosztéw
przewyzszajgcych przychody czynszowe za wynajem lokal). Jest to zapis, ktéry Gmina
przyjeta aby w ten spos6b zrekompensowac strate na nierentownej dziatalno$ci,
zwigzanej z zadaniem wilasnym Gminy - jakim jest komunalna gospodarka
mieszkaniowa. Zgodnie z zatozeniem pierwotnym opartym na niekomercyjnych
zasadach i obecnych uwarunkowaniach uzyskiwanie zysku w tym obszarze jest
niemozliwe.
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Inng sprawa wymagajaca ciagtego analizowania jest odbiér odpadéw komunalnych.
Duzym wyzwaniem jest ciggle niezbilansowane sktadowisko otpadow, czy
konieczno$é jeszcze wymagajgcy naktadéw finansowych modernizacji przestarzatego
parku maszynowego, oraz remonty obiektéw budowlanych ul. Przemystowa
i Chrobrego co jest spowodowane wieloletnimi brakami koniecznych inwestycji w ten
rodzaj majgtek Spotki.

Nalezy przy tym pamieta¢ ze cena dla mieszkanca w gminie Prudnik jest najnizsza
w wojewodztwie opolskim

Wszystkie inne dziatalnosci Spotki zamykaja sie wynikiem dodatnim.

3.1.4 Udziaty wiasne : Spétka nie posiada zadnych udziatow wtasnych.

3.1.5 Posiadane przez jednostke oddziaty: Spétka nie tworzy oddziatow ani zaktadow.
3.1.6 Instrumenty finansowe w zakresie ryzyka : Spotka nie posiada instrumentow
finansowych w zakresie ryzyka zmiany cen oraz przyjetych celach zarzadzania ryzykiem
finansowym poniewaz Spétka wykonuje ustugi w granicach ~ 90% dla Gminy Prudnik,
ktora jest wiascicielem 100% udziatéw Spétki. Gmina powierzyta Spotce wiasne
zadania, przekazata na podstawie umowy w uzytkowanie gminnych nieruichomosci czy
tez w ramach innych réznorodnych powierzonych zadaniach.

Wszystkie wazne zadania sg wykonywane na podstawie umowy | porozumieri z Gmina.

Spétka nie zaciggneta w 2022 roku kredytéw na prowadzenie dziatalnosci.
Aby uzyska¢ wskaznik konieczny dla in house Spotka zrezygnowata z obstugi
Spoétdzielni Mieszkaniowej w Prudniku obejmujacej sprzatanie klatek schodowych
i utrzymanie terenow zielonych.

3.2 GOSPODARKA MIESZKANIOWA
| . ZASOBY KOMUNALNE 1. Gminna substancja lokalowa

Uchwatg z dnia 26 kwietnia 2018r. Rada Miejska w Prudniku wyrazita zgode na obcigzenie
odptatnym ograniczonym prawem rzeczowym - uzytkowaniem, na czas nieoznaczony narzecz
Zaktadu Ustug Komunalnych jednoosobowej Spotki Gminy z 0.0. w Prudniku nieruchomosci
stanowiacych wiasnosé | wspdtwiasnosé Gminy Prudnik. W slad za podigta uchwatg, umowa
aktem notarialnym Rep. A/1612/2018 z dnia 27 kwietnia 2018r. Gmina Prudnik oddata Spdtce
w odptatne uzytkowanie nieruchomosci, w wyniku czego Spdtka stata sie uzytkownikiem
budynkow stanowigcych witasnos¢ Gminy Prudnik oraz lokali mieszkalnych i uzytkowych
usytuowanych w budynkach wspdinot mieszkaniowych, co od samego poczgtku
determinowato ponoszenie ogromnych kosztéw i ponoszenie strat w tym zakresie . przy
obowigzujacych zapisach nie ma mowy o osigganiu zysku

Ponadto umowa z dnia 1 czerwca 2018r. Gmina Prudnik zlecita spétce odptatne wykonywanie
w sposéb samodzielny czynnosci zwyklego zarzadu gminnymi nieruchomosciami
mieszkalnymi i uzytkowymi (nie bedacych przedmiotem uzytkowania).

Ponadto aktualnie ZUK zarzadza nizej wymienionymi obiektami gminnymi:
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Lp Nieruchomo$ci zarzgdzane Powierzchnia m?
Wieza Woka Plac Zamkowy — budynek uzytkowy 208,14
Mieszkowice 145 — budynek uzytkowy 323,47
Czyzowice 57 — budynek uzytkowy 277,00
Czyzowice 57 — budynek gospodarczy 98,20
Nyska 17 A 477891
Nyska 17 B 2457,63
Nyska 17C,D 15517,60
Garaze (8 sztuk) 134,46
Miyriska T0A - budynek mieszkalny 59,57
Chrobrego 22- budynek mieszkalny 255,98
Kolejowa 44 — budynek mieszkalny 408,28
Nyska 15 — budynek uzytkowy 692,00
Stara 8 — budynek uzytkowy 340,04
Mtyriska 44 — budynek mieszkalny 261,94
Meblarska 4 — budynek uzytkowy 1427,00
Szalet Kozia Géra 213,00
Komorki Miyriska, Traugutta, Szkolna, Armii Krajowe; 438,00
Tkacka 1 389,52
Nyska 28 385,00
Parkowa 4 1924,10
Inkubator Przedsiebiorczosci Pl Zamkowy 2 1506,55
Inkubator Przedsiebiorczosci Pl Wolnosci 6 912,44
Gtuchotaska 17 Przedszkole 320,85
WDK ,Nad Ztotym Potokiem 68" tgka Prudnicka 552,00
Szybowice 71 118
Moszczanka 161 395
Razem: 34 394,68 m2

Uzytkowane i zarzadzane przez spdtke gminne zasoby mieszczg sig w:

Rodzaj lokalu llo$¢ budynkéw | Procentowy udziat
w catym zasobie
Budynki mieszkalne 156 18,95%
Obiekty niemieszkalne 29 352%
Budynki wspolnot mieszkaniowych, w ktérych Gmina 233 28,31%
Prudnik posiada udziaty
Garaze 145 17.62%
Komorki lokatorskie 260 31,59%
SUMA 823

Budynki wspdinot mieszkaniowych z udziatem gminy administrowane sg przez :

Prudnickie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. 2 0.0. - 209 wspdlnoty
licencjonowany zarzgdca Wodociagi i Kanalizacja w Biatej -21 wspdinot

licencjonowany zarzadca Aleksander Drozdzyriski — 2 wspdinoty

licencjonowany zarzadca REVODOM - 1 wspdinota

Posiadajac mieszkania we wspdlnotach mieszkaniowych Spétka jest ponadto zobowigzana
do ponoszenia kosztéw na fundusz remontowy, ktéry nie jest nam rekompensowany.
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2. Powierzchnia i struktura gminnych zasobéw mieszkaniowych :

Lokale mieszkalne llogé
Ogotem: 1738
w tym socjalnych 254

Struktura gminnych zasobdw mieszkaniowych :

2.1. podziat wg migjsca potozenia :
a) miasto Prudnik

- 1.665 lokali mieszkalnych

b) wioski Gminy Prudnik

73 lokali mieszkalnych

2.2. podziat wg wtasnosci budynkow :

a) budynki gminne
- 1.065 lokale mieszkalne — pow. 52.304,31 m?
b) budynki wspéinot mieszkaniowych z udziatem gminy
- 673 lokali mieszkalnych — pow. 33.287,81 m?

3. Sprzedaz gminnych lokali .
Liczba i powierzchnia lokali w gminnym zasobie ulega systematycznemu zmniejszaniu

w zwigzku z prowadzong sprzedaza lokali mieszkalnych.
Na przestrzeni ostatnich lat sprzedaz lokali przedstawiata sie nastepujgco :

aﬁzdane 2007|2008 (2009(2010|2011(2012|2013|2014|2015| 2016 2017|2018 2019|2020 (2021(2022
Mieszkalne| 88 | 83 (144 80 | 46 | 65 | 40 | 18 | 10 {10 | 10| 9 | 6 | 4 |40 |92
Uzytkowe
wtym |10 32|41 |2]|2]1 -] - {74 2 | 2
garaze)

Niekorzystng ze wzgleddéw finansowych byta prowadzona we wczesniejszych latach sprzedaz
pojedynczych lokali w budynkach stanowigcych 100 % wiasnosci gminy, gdyz ZUK jako
uzytkownik lokali wnosi w imieniu Gminy Prudnik zaliczki do wspoélnot na utrzymanie czesci
wspolnej od duzej powierzchni lokali gminnych, ktére pozostaty w tych wspdinotach.
Majgc na celu zmniejszenie wydatkéw na utrzymanie czesci wspdinych w budynkach wspdlnot
podjeto dziatania zmierzajgce do zmniejszenia w nich powierzchni gminnej. Uchwatg
Nr XXV/449/2020 z dnia 28 maja 2020 r. Rada Miejska w Prudniku uchwalita nowe zasady
sprzedazy lokali mieszkalnych stosujac jednoczesnie korzystne bonifikaty. Sprzedazy podlegajg
lokale w budynkach wspdinot, a udzielana bonifikata wynosi 70 % ceny sprzedazy. W przypadku
sprzedazy ostatniego lokalu w budynku Gmina udziela bonifikaty 80 % ceny sprzedazy lokalu.
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Uchwatg zmieniajgcg z dnia 18 grudnia 2020 r. Rada Miejska ustalita, ze wnioski najemcow
o wykup ich mieszkan z zastosowaniem korzystnych bonifikat mogty by¢ sktadane dodnia 30
kwietnia 2021 r. Do daty tej wplyneto 245 wnioskow o wykup iokall usytuowanych
w budynkach wspdlnot mieszkaniowych, sposrdd ktorych do korica 2022 r. wykupu
zajmowanych lokali dokonato 132 najemcow. Uchwatg Nr LXV1/1089/2022 z dnia
26 pazdziernika 2022r. Rada Miejska w Prudniku okreslifa, ze nada! bedzie prowadzona
sprzedaz lokali mieszkalnych w budynkach wspdlnot mieszkaniowych.

W okresie obejmujgcym lata 2012-2022 tgczna liczba wykupionych lokali mieszkalnych
wyniosta 305, co daje srednig liczbe na rok — 28 mieszkan. Ubiegty rok nalezat do rekordowych
pod katem wykupdw w okresie ostatnich 10 lat — 92 lokale mieszkaine.

llos¢ sprzedanych lokali mieszkalnych
w latach2012-2022

2013 2034 = 2015

Catkowita liczba sprzedanych lokali uzytkowych od roku 2012 do chwili obecnej wyniosta 20
lokali. W ostatnich dwdch latach liczba sprzedanych lokali uzytkowych wyniosta 2/rok. Srednia
z catego badanego okresu wyniosta niecate 2 lokale.

llos¢ sprzedanych lokali uzytkowych
w latach 2012-2022

® =

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
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4. Eksploatacja gminnego zasobu lokalowego

Zgodnie z Ustawg o ochronie praw lokatorow wydatkami zwigzanymi z utrzymaniem lokali
ponoszonymi przez wynajmujacego sa .

e koszty biezgcej eksploatacji nieruchomosci

e utrzymanie nalezytego stanu technicznego nieruchomosci, remonty i konserwacje

e zarzadzanie nieruchomosciami

e utrzymanie czesci wspolnych budynkow

Na biezgca eksploatacje nieruchomosci sktadajg sie wydatki:

- energia elektryczna na klatkach schodowych

- ustugi kominiarskie

- ubezpieczenie budynkdéw

- podatek ad nieruchomaosci

- utrzymanie czystosci w budynkach

- inne koszty (deratyzacja, eksmisje, koszty sgdowe, przeglady techniczne, odpracowanie
zalegtosci czynszowych itp.)

5. Gminne zasoby lokalowe w budynkach wspdélnot mieszkaniowych

Zgodnie z umowa uzytkowania spétka zostata zobowigzana do wnoszenia w imieniu gminy jako
wspotwiasciciela lokali w budynkach wspdinot mieszkaniowych optat - zaliczek wedtug
wysokosci uchwalonych przez te wspolnoty, z tytutu

- kosztéw zarzadu czescig gminng ($rednio) - 061zt/m?

- kosztow utrzymania czesci wspdlnej(srednio) - 0,95 zi/m?

- fundusz remontowy ($rednio) - 219zt/m?
Razem - 375 2 m?*

Oprécz kwot w/w zaliczek ZUK comiesiecznie zobowigzany jest rowniez wnosi¢ na konta
wspolnot mieszkaniowych naleznosci z tytutu swiadczer za lokale gminne tj. optaty za energie
cieplna, zimng wade, kanalizacie | wywdz nieczystasci statych na dostawe, ktdrych wspdlnota
ma zawarte umowy.

Ogotem miesiecznie przekazywane na rzecz wspoéinot mieszkaniowych zaliczki i optaty
wynoszg 219.037.46 zt.

II. CZYNSZE| ICH REALIZACJA
1. Czynsze w lokalach mieszkalnych w Swietle obowigzujgcych przepisow .

W uchwalonym w grudniu 2018r. wieloletnim programie gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy na lata 2019-2024 Rada Miejska okreslita zasady polityki czynszowej
stanowigce, ze:

1. stawke bazowsg czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustala Burmistrz Prudnika

2. stawka czynszu podlega zréznicowaniu, z uwzglednieniem czynnikow podwyzszajgcych

lub obnizajgcych wartos¢ uzytkows lokalu mieszkalnego

3. stawka czynszu za najem 1m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego w latach 2019-
2024 nie moze przekroczy¢ 3% wartosci odtworzeniowej budynku tj. iloczynu jego powierzchni
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uzytkowej i wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1Tm? powierzchni uzytkowej
budynku mieszkalnego ogtaszanego przez Wojewode. Obecnie wskaZnik ten wynosi 4.996,79
zt, zatem 3% wartosci odtworzeniowej to 12,49 zi/m?

Ustalona Zarzadzeniem Burmistrza Prudnika w sprawie okreslenia stawek czynszu najmu lokali
mieszkalnych w mieszkaniowym zasobie Gminy Prudnik, stawka bazowa czynszu
w ostatnich latach ksztattowata sie nastepujgco :

Data Maksymalna Stawka czynszu Sredni czynsz wCzynsz socjalny|

wprowadzenia [stawka czynszu 3% obowigzujgcaw  zt/m? z/m.?

czynszu wartosci Gminie zt/m?

regulowanego odtworzeniowej
31.12.2014 7,40 4,84 2,86 0,72
01.02.2016 8,68 533 2,97 0,79
31.12.2016 9,64 532 2,97 0,79
31.12.2017 9,15 0,32 3,25 0,79
31.12.2018 8,27 532 325 0,79
31.12.2019 8,70 532 3,25 0,79
31.12.2020 9,79 532 3,28 0,79
31.12.2021 11,70 532 3.28 0,79
31.12.2022 12,49 | 545 3,65 1,00

Uchwatg Nr LI1/876/2021 z dnia 25 listopada 2021 r. Rada Miejska w Prudniku dokonata zmiany
Uchwaty w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Prudnik na lata 2018-2024 w zakresie ustalenia nowej tabeli czynnikdw réznicujgcych stawke
bazowg czynszu i ich wartosci.

W $lad za w/w uchwatg Burmistrz Prudnika Zarzadzeniem nr 490/2021 z dnia 30 grudnia 2021
r. dokonat zmiany stawki bazowej czynszu najmu lokali mieszkalnych na kwote 545 zi/m?
i czynszu za lokale w ramach najmu socjalnego w wysokosci 1,00 zt/m2. Nowych najemcow
lokali nowa stawka bazowa czynszu obowigzywata od 1 lutego 2022 r., a dotychczasowi
najemcy lokali po 3-miesiecznym okresie wypowiedzenia dotychczasowej wysokosci, nowy
czynsz od 1 czerwca 2022r.

2. Czynsze w lokalach uzytkowych .

Czynsz najmu za lokale uzytkowe reguluje Zarzadzenie Burmistrza Prudnika w sprawie
ustalenia minimalnych stawek czynszu najmu lub dzierzawy za lokale uzytkowe stanowigce
wtasnos$é Gminy Prudnik. Zarzgdzenie uwzglednia podziat na prowadzone w Prudniku branze
handiowe, ustugowe i biurowe w réznych strefach potozenia.

Zarzadzeniem Nr 465/2021 z dnia 1 grudnia 2021 r. Burmistrz Prudnika ustalit minimalne stawki
czynszu najmu lub dzierzawy za lokale uzytkowe stanowigce wiasnos¢ Gminy Prudnik. Nowi
najemcy lokali uzytkowych nowy czynsz za najem lub dzierzawe lokali uzytkowych wnosili od 1
grudnia 2021 r, a dotychczasowych najemcow lokali uzytkowych nowe stawki czynszu
obowigzywaty od 1 lutego 2022 r. tj. po miesiecznym okresie wypowiedzenia dotychczasowe;
wysokosgci czynszu.
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Poréwnanie miesiecznych przypisow czynszu najmu lokali uzytkowych (z garazami
i komdrkami) w ostatnich latach :

Rok 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022

Warto$¢|55.833|56.336/61.530(62.723|65.280|60.649|61.541) 63.144 |61.558| 60.570 59.602I
l

Sredni roczny przypis za lokale uzytkowe w latach 2012-2022 wynosi 60.797 zt. Zatem w roku
2022 przedmiotowy przypis byt ponizej Sredniej.

3. Czynsze, a koszty utrzymania zasobow lokalowych .

Czynniki réznicujgce stawke bazowg czynszu najmu wynikajg m.in. rowniez ze stanu
technicznego gminnego zasobu lokalowego, w ktérym ponad 70 % budynkéw liczy sobie ponad
100 lat. Sredni czynsz w zasobach Gminy Prudnik to okoto potowa stawki bazowej. Na dzien
31.12.2022 r. $redni czynsz wynosit ok. 3,65 zt/m?.

W 2022 roku éredni koszt utrzymania 1m?2 powierzchni substancji gminnej wynidst okoto

4,91 zt. Na wskaznik ten majg wptyw m.in. wydatki na:

e wydatki na biezaca eksploatacje nieruchomosci

e wydatki na utrzymanie nalezytego stanu technicznego nieruchomosci, remonty
i konserwacje

e wydatki na utrzymanie czesci wspélnych budynkow

Czynsze za lokale mieszkalne i uzytkowe nie pokrywajg potrzeb w zakresie ponoszonych
kosztow eksploatacii i remontdw catego gminnego zasobu lokalowego.

Sredni miesieczny przypis czynszu w ostatnich latach przedstawiat si¢ nastgpujgco :

‘ Lata 'Czynsz za lokale mieszkaine w zt 'Czynsz za lokale uzytkowe w zt |
2010 279.131 61.569
2011 270.145 55.838
2012 281.206 55833
2013 276.771 56.336
2014 276.722 61.530
2015 276829 62.723
2016 307.386 65.280
2017 304.949 60.649
2018 303.751 61.541
2019 296.696 63.144
2020 302.446 61.558
2021 293.301 60.570
2022 306.328 59.602

Sredni miesieczny przypis czynszow za lata 2010-2012 wynosi 290 410 ztotych. Ponizej wykres.
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Z wykresu przedstawionego ponizej zauwazalny jest rowniez trend wartosci rocznych
przypiséw jako krzywa wzrastajgca, cho¢ zanotowana wartosc przypisu za 2022 rok jest juz
minimalnie ponizej linii trendu.

Przypisy czynszow za lokale mieszkalne w latach 2010-2022
310060
& 307386 306328
305000 304949
4 303751
300000
$ 296696
285000
& 293301
290000
285000
280000 % 279131
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275000 276722
270000 & 270145
265000
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Linia trendu miesiecznych przypiséw czynszow za lokale uzytkowe w latach 2010-2022 ma
tendencie dodatnig, chot¢ nachylenie jej jest znacznie mniejsze od linii trendu przypisow za
lokale mieszkalne.
Srednia warto$¢ miesiecznych przypiséw za lokale uzytkowe w ww. okresie wynosi 60.475 zt,
zatem przypis za 2022 rok jest mniejszy od sredniej za badany okres.

Mozna przyjaé ,ze przypis ten od ponad 13 lat jest na poréwnywalnym poziomie podczas
gdy koszty materiatéw, ustug i koszty wynagrodzen wzrosty w tym czasie znaczgco .

PRZYPISY CZYNSZOW ZA LOKALE
UZYTKOWE W LATACH 2010-2022
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4. ,Odpracowanie” zalegtosci czynszowych

W ramach pomocy osobom zalegajacym z zaptata naleznosci czynszowych zostata
wprowadzona mozliwos¢ ,odpracowania diugu’, ktorego zasady okreslono Zarzadzeniem
Burmistrza Prudnika w sprawie sptaty zadtuzenia za korzystanie z lokali wchodzgcych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Prudnik w formie $wiadczenia rzeczowego.

Z dtuznikiem, ktory wyrazi wole odpracowania zadtuzenia czynszowego zawierane jest

porozumienie, w ktorym okresla sig, ze zaptata czynszu zamiast w pienigdzu nastgpi w formie

Swiadczenia rzeczowego, czyli pracy. 0soby odpracowujgce czynsz wykonuja:

e drobne prace remontowe

e prace porzadkowe (utrzymanie czystosci miasta oraz klatek schodowych)

e inne czynnosci uzgodnione z wynajmujgcym np. obstuga szaletu, roznoszenie
zawiadomien, odczytywanie wodomierzy itp.

W poszczegolnych latach odpracowanie zalegtosci czynszowych ksztattowato sie nastepujgco:

Rok Liczba osdb odpracowujgcych Wartosd dwiadczone) pracy
zadtuzenie w zt
2012 63 66.512
2013 92 87.957
2014 102 90.949
2015 112 13252
2016 102 67.508
2017 97 68.005
2018 81 70.520
2019 86 92.218
2020 86 61.181
20217 65 57.413
2022 60 63.591

W okresie od 2012 roku do konca 2022 roku srednia liczba osob odpracowujgcych zadtuzenie
w jednym roku wynosi 86 0sob.

Analizujgc ilo$¢ oséb odpracowujgcych $wiadczenia niepieniezne za posiadane zadtuzenie
mozna zauwazyc¢ tendencje spadkowg poczawszy od 2015 roku.

Jednakze warto$¢ ww. swiadczen w roku 2022 wyniosta o ponad 20% wiecej niz srednia z lat
2012-2022.
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Srednio w badanym okresie warto$¢ roczna $wiadczonej pracy wyniosta 72.646 zi,
co w przeliczeniu na jedng osobe stanowi 845 zt/rok.

Natomiast w roku 2022 $rednia wartos$¢ swiadczonej pracy na jedng osobe wyniosta 1.060 zt.
Wartoé¢ éwiadczonej pracy w catosci zostata zaksiegowana na konta czynszowe pracujgcych
dtuznikow.

[ll. POLITYKA MIESZKANIOWA GMINY
1. Wynajmowanie lokali w $wietle obowigzujgcych przepisow .

Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych wspdinoty samorzadowej jest zadaniem wiasnym
gminy. Zadania te gmina wykonuje wykorzystujgc mieszkaniowy zaséb gminy. Tworzenie list
przydziatow lokali mieszkalnych, w tym réwniez socjalnych i zamiennych, a takze list zamian
nastepuje w oparciu o przepisy Uchwaty o zasadach wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Prudnik.

Realizacja list za 2022 rok

Rodzaj listy Liczba wnioskow Zrealizowano
Lista mieszkaniowa 67 26
Lista socjalna 38 19
Lista zamian 29 4

Realizacja wnioskow z listy mieszkaniowej: 39 % a realizacja wnioskow 2 listy socjalnej: 50 %.

W ramach ruchu ludnosci w 2022 r. uzyskano wolne lokale mieszkalne, do najmu ktérych
kierowano osoby oczekujgce na listach mieszkaniowej i socjalnej. Wolne lokale do
zakwaterowania uzyskano w wyniku:

- po zgonach najemcéw i wyprowadzeniu sie najemcy (w tym do domu opieki), po eksmisji
dtuznikéw , w wyniku dokonanych zamian na inne wczesniej uzyskane lokale .
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Znaczng liczbe posréd wolnych lokali stanowig lokale uzyskiwane po osobach starszych,
przewaznie po ich zgonach lub umieszczeniu w domach pomocy spotecznej. Sg to lokale
w zlym stanie technicznym i wymagajg znacznych nakiadow remontowyeh oocigzaigeych
wynajmujacego, polegajgcych na wymianie podstawowych elementow technicznych lokali.

Remont wiasny lokali mieszkalnych

ZUK przyjmujac wsparcie prorodzinnej polityki mieszkaniowej gminy Prudnik systematycznie
wspiera mtode rodziny w zakresie mozliwosci pozyskania mieszkan. Lokale mieszkalne jak jest
taka mozliwos¢ sa przyznano w ramach wynajmu do remontu wiasnego przez przysztych
najemcow. Sporg czes¢ przypadio mtodym rodzinom z dzieémi. Dzigki tej decyzji miode rodziny
uzyskaty mieszkania, a ZUK pozyskat lokatordw, ktérzy w dtuzszej perspektywie stanowig
znaczacy element rozwoju i realizacje priorytetu zapewnienia mieszkari mtodym ludziom.

IV. Windykacja naleznosci czynszowych

Narastajace i trudna sytuacja materialna wielu gospodarstw domowych prowadzg do sytuacji,
ze najemcy nie wywigzujg sie z warunkéw najmu w zakresie ptacenia czynszu
i $wiadczen za zajmowane lokale mieszkalne.

Z roku na rok $ciggalnosé naleznosci czynszowych jest coraz trudniejsza. Praca komorki
windykacji sprowadza sie do egzekwowania:

- zalegtosci w lokalach mieszkalnych,

- zalegtosci w lokalach uzytkowych,

- zalegtosci za zwolnione lokale mieszkalne,

- zalegtoéci za zwolnione lokale uzytkowe.

Dziatalno$¢ windykacyjna w Zaktadzie Ustug Komunalnych to podejmowanie czynnos$ci
formalnych i prawnych w celu odzyskania od duznika wszelkich nalezno$ci pieni¢znych

lub eksmisji dtuznika. Postepowanie windykacyjne prowadzi sig w taki sposob,

aby nie doprowadzi¢ do przedawnienia nalezno$ci, oraz zapobiec nowemu zadtuzeniu.
Kontrolowana jest terminowosé realizacji naleznosci poprzez analizg kont najemcow, wedtug
stanu na koniec miesigca. Naleznosci stajg sie wymagalne w dniu nastepnym po uptywie
terminu ptatnosci.

Zaktad Ustug Komunalnych prowadzi dziatania windykacyjno-informacyjne w oparciu

0 generowana korespondencje kierowang do uzytkownikow lokali. Windykacja rozpoczyna
sie, od osobistego lub telefonicznego kontaktu z dtuznikiem obejmujace ustalenie przyczyn
zadiuzenia, zapoznanie sie z sytuacjg majatkowg diuznika oraz zobowigzanie do jego splaty.

Postepowanie windykacyjne dzieli sig na etapy:

- postepowanie wstepne (przedsgdowe) obejmujace dziatania prewencyjne majgce na celu
zapobieganie narastaniu dtugu i opdZnier w biezacych pfatnosciach;

- postepowanie sgdowe obejmujgce skierowanie do sgdu sprawy o zaptate, a po uzyskaniu
sadowego nakazu zaptaty lub wyroku skierowanie naleznosci do egzekucji komorniczej.

Na kazdym etapie postgpowania mozliwe jest zawarcie ugody z diuznikiem na splate zalegtosci.

Po bezskutecznym wezwaniu dtuznika do zaptaty, pracownik windykacji kompletuje

dokumentacje i przekazuje radcy prawnemu, celem ztozenia pozwu o zaptate. Na dzien 31
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grudnia 2022 .
2.371.524,62 zt.

zalegtosci

lokali mieszkalnych

uzytkowych ogoétem wynosza:

Struktura zalegtosci w lokalach mieszkalnych, uzytkowych i garazach i komadrkach, ogrédkami
przydomowymi oraz pozostatych obiektach objetych umowami oraz w lokalach/obiektach
zwolnionych na dzien 31 grudnia 2022 r.

Dkies Ealeyniilg Liczba dhuznikéw Naleznosci
(w miesigcach)
<1 1767 110357268
7 127 8032723
2 60 55 303,88
3 58 68 156,32
2 78 42 840,86
5 23 3741128
6 24 70 222,50
7 20 35149.47
8 11 22 604,86
9 10 37 569,12
10 13 26 90853
T 7 24 245,50
) 3 896281
212 136 779 249,49
RAZEM 2287 2.371.504,62

Zalegto$¢ na dzierh 31 grudnia 2022 r. w lokalach mieszkalnych wynosi 2.223.470,40 zt -

struktura zalegtosci:

Okres zalegania

(w miesiacach) Liczba dtuznikéw Naleznosci
<1 1476 1067 310,76
1 89 49 916,33
2 45 39 859,82
3 39 52 200,26
4 28 42 840,86
5 19 25 941,86
6 20 36 310,27
e 14 32 305,05
8 Fi 271 981,16
9 8 22 213,63
10 7 18 091,14
11 6 23909,42
12 2 8 962,81
>12 130 777 567,03
Razem 1890 2.223.410,40
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Zadtuzenie za komorki, garaze, ogrodki przydomowe wynosi 12.083,71 zt, ogrédki przydomowe.
Struktura zalegtosci dla wybranej grupy diuznikow przedstawia sie nastgpujgco:

Okres zalegania (w miesigcach) Liczba dtuznikow Naleznosci
<1 175 1150,98 zt
1 8 838,78 zt
z 8 911,68 zt
3 10 1012,93 zt
5 4 1469,42 zt
6 2 138,12 zt
7 5 253599 zt
8 4 623,70 zt
9 3 355,49 zi
10 5 1917,87zt
>12 5 1128,75 zt
Razem 229 12.083,71 zt

Dtuznikami ZUK sg najczesciej rodziny bez statego dochodu lub z dochodem ponizej minimum
socjalnego, ktére nie ptaca czynszu od diuzszego czasu . Zédtem ich dochodu jest zasitek dla
bezrobotnych, zasitek z opieki spofecznej, zasitek rodzinny lub renta socjalna. W wielu
przypadkach sg to pojedynczy najemcy lub rodziny zajmujgce lokale jedno i dwu izbowe.
Najbardziej zagrozona grupg sa diuznicy o niskich dochodach otrzymujgcy dodatek
mieszkaniowy w wysokosci nizszej niz miesieczny wymiar czynszu. W takich przypadkach
aby nie utraci¢ uprawnien do dalszych jego wptat, najemca zobowigzany jest doptacic brakujgca
roznice. Brak doptaty przez kolejne dwa miesigce powoduje wstrzymanie dodatku. W 2022 roku
z tego powodu wstrzymano wypfate 55 dodatkéw. Po przeprowadzonych rozmowach 32
najemcdéw dokonato doptat, w wyniku czego uruchomiono im ponownie wypfaty swiadczen.

W 2022 roku wyptacono 2414 dodatkéw mieszkaniowych na ogéing kwote 543.311,42 zt.
Problermem dia Zakladu Ustug Komunainych sg dhuznicy zalegajgty powyze) © miesiecy.
Sg to osoby, ktdre nie ptacg czynszu od dtuzszego czasu. Ponad 50% to rodziny wielodzietne,
gdzie naduzywany jest alkohol, sg to najczesciej rodziny bez statego dochodu, jedynym ich
srodlem  dochodu  jest zasitek dla  bezrobotnych, zasitek z Opieki  Spoteczne)
lub renta socjalna. ZUK w ramach windykacji czynszowych na biezgco wspdtpracuje
z pracownikami Os$rodka Pomocy Spotecznej w Prudniku.

Do pogtebienia sie zalegto$ci w optatach zaréwno w lokalach mieszkalnych jak i uzytkowych
w duzym stopniu przyczynit sie znaczny wzrost inflacji w 2022 r. co spowodowato wzrost cen
towaréw i ustug. Ponadto mozZna jeszcze odczu¢ w jakosci regulowania zobowigzan
czynszowych skutki zakoriczonej pandemii COVID-19. Na dzien dzisiejszy sytuacja
epidemiologiczna i zagrozenia z nig zwigzane, a co za tym idzie sytuacja najemcow zmienity
sie. Niestety z rozmdw przeprowadzonych z lokatorami zadtuzajgcymi lokale nalezy
wnioskowac, ze w duzym stopniu nie poczuwaja sie do odpowiedzialnosci za zadtuzenie wrecz
czujg sie bezkarni wobec sytuacji w jakiej sie znaleZli poniewaz tarcza covidowa ich chronita
i w zaden sposéb nie poczuwaja sie do uregulowania zadtuzenia.
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W lokalach uzytkowych biezgca windykacje czynszéw mozna uznac za zadowalajgcg. Wptaty
najemcow analizowane sg na biezaco tak aby nie dopusci¢ do powstania zalegtosci wigkszej
niz 2-3 krotny okres ptatnosci. Do wszystkich dtuznikow kierowane sg upomnienia
i przypomnienia o istnigjgcym zadtuzeniu w opfatach. Zwigzane jest to z faktem,
ze w przypadku niewielkich lokali handlowych lub ustugowych prowadzonych
przez najemce, jego dziatalno$é stanowi jedyne miejsce pracy i Zrodho utrzymania rodziny.

Umorzenie zalegtych optat czynszowych nastepuje, gdy:

- nastgpi zgon najemcy lokalu,

- koszty sgdowe i komornicze za Sciggniecie dtugu moga by¢ wyzsze od zalegtosci,

- pozostate do sptaty zalegtosci s niesciggalne.

Na przestrzeni 2022 roku w stosunku do os6b zalegajgcych z optatami czynszowymi komarka

windykacji ZUK prowadzita czynnosci zmierzajgce do odzyskania lub zmmniejszenia zalegtych

sum polegajace na:

- wysytaniu upomnien pisemnych —590 pism w lokalach mieszkalnych i 35 pism w lokalach

uzytkowych,

- wypowiedzeniu umowy najmu — 39 lokali mieszkalnych,

- zasadzeniu obowigzku zaptaty zalegtych kwot - 64 najemcow lokali mieszkalnych
na kwote 158 346,81 zt, -

- skierowaniu sprawy na droge postepowania sadowego, liczba ztozonych wnioskow

0 eksmisje z lokali mieszkalnych — 18 najemcow.

3.3 STAN TECHNICZNY GMINNEGO ZASOBU LOKALOWEGO
3.3.1. Przeglady techniczne i informacje o zasobach gminnych .

Do podstawawych zadari jako uzytkownika i zarzgdcy nalezy utrzymanie zasobow
komunalnych w takim stanie technicznym, aby zamieszkiwanie w nich byto bezpieczne. Ponad
przewazajaca cze$¢ gminnej substancji lokalowej to budynki stare, pochodzgce z poczagtku
ubiegtego stulecia, diatego tez zapewnienie bezpiecznego w nich zamieszkiwania staje sig
z roku na rok trudniejszym zadaniem, z uwagi na dekapitalizacje substanciji mieszkaniowe;.
Informacje o stanie technicznym gminnego zasobu uzyskiwane sg z wykonywanych
corocznych przegladéw budynkéw. Wyniki tych przeglgdéw sg podstawg do sporzadzenia
planéw remontéw na kolejne lata. W efekcie przeglgdéw uzyskujemy opinie techniczne
o koniecznosci wykonywania remontow w budynkach gminy.

ZUK - jako uzytkownik i zarzadca zasobdw gminnych zlecit wykonanie w 2022 r. przegladow
stanu technicznego sprawnosci budynkéw wzgledem przepiséw ustawy Prawo Budowlane
nastepujgcych ilosciach:
1) budynki w uzytkowaniu: - przeglad roczny budowlany budynkdw w ilosci 164;
2) budynki w zarzadzaniu: - przeglad roczny budowlany budynkéw w ilosci 19;

Potrzeby remontowe i stopieri pilnosci ich wykonania zwigzane sg przede wszystkim
z zapewnieniem bezpieczeristwa naszym najemcom. Dlatego tez na pierwszym miejscu
stawialismy na budowe nowych przewoddéw wentylacyjnych, spalinowych i dymowych, budowe
i remont piecow kaflowych oraz biezgce naprawy dachéw i kominow
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3.3.2. Zrealizowane zadania remontowe w 2022 roku

Spotka wykonuje biezace prace naprawcze i zabezpieczajgce oraz usuwa awarie instalach
sanitarnych i elektrycznych. Przeprowadzamy réwniez zmiany sposobu ogrzewania lokali
W 2022 zmieniono kompleksowo zmiane ogrzewania na ekologiczne ( z sieci miejskiej) w trzech
budynkach. Ponadto realizacja zadar remontowych obejmuje m.in.: roboty dekarskie,
murarskie, stolarskie, zduriskie, malarskie i inne wykoriczeniowe, instalacyjne w tym sanitarne,
elektryczne i gazowe oraz budowe przewoddw kominowych.

Na przestrzeni 2022r. wykonano ogétem 443 prac naprawczych dotyczacych: instalacji wodno-
kanalizacyjnych, elektrycznych, gazowych i instalacji centralnego ogrzewania oraz na biezgco
usuwata zgtaszane awarie instalacji kanalizacyjnej i wodnej w iloéci ponad 300 oraz ponad .
400 awarii elektrycznych.

Na przestrzeni roku byty réwniez usuwane awarie instalacji wodnokanalizacyjnych (czyszczenie
kanalizacji, przecieki instalacji wodnej, przecieki instalacji kanalizacyjnej).

ZUK usuwa réwniez awarie instalacji wodno-kanalizacyjnych w budynkach administrowanych
przez PTBS i innych zarzadcow wspolnot w czesciach wspoinych.

3.3.2.1 REMONTY- ZMIANA SYSTEMU GRZEWCZEGO LOKALI MIESZKALNYCH

ZUK, majgc na wzgledzie ochrone srodowiska i podniesienie komfortu wynajetych lokali,
pozytywnie odnosi sie do wnioskdéw najemcéw chcgcych zamieni¢ ogrzewanie lokali
z ogrzewania piecami kaflowymi lub starymi kottami c.o. opalanymi weglem na ogrzewanie
gazowe lub ogrzewanie przy uzyciu urzadzen elektrycznych - piecéw akumulacyjnych lub
innych.

W 2022r. po wezesniejszym wydaniu zgody, stuzby techniczne ZUK odebraty prace polegajgce
na modernizacji ogrzewania. ZUK wyptacat kwote 2300 zt. za kazdy zlikwidowany piec pokojowy
i 1700 zt za kazdy trzon, ktére byly zakwalifikowane do wymiany ze wzgledu na zty stan
techniczny, w przypadkach gdy najemcy zdecydowali sie na zmiane systemu grzewczego we
wiasnym zakresie.

ZUK przy wykorzystaniu wiasnych $rodkéw finansowych zmieniat sposéb ogrzewania
w lokalach mieszkalnych (nowo przydzielonych) na ogrzewanie elektryczne za tgczng kwote
71 735,00 zt. Jednocze$nie w 2022 r. dokonano wymiany kotta ¢.0. weglowego na kociot ze
sterowanym procesem spalania i automatycznym dozownikiem paliwa statego (eko-groszek)
spetniajgcy wymagania klasy 5 w budynku wielorodzinnym w Moszczance - inwestycja
finansowana przez Gmine Prudnik. Ponadto ZUK wiasnymi $rodkami, bez wsparcia
finansowego, wykonat centralne ogrzewanie z miejskiej sieci cieptowniczej w czgsciach
wspdlnych oraz w 9 lokalach mieszkalnych w budynku wielorodzinnym przy ul. Mtyriskiej 49
w Prudniku. Catos$¢ inwestycji oszacowano na kwote 112 042,45 zt netto.

W 2022 r. Spétka wspdlnie z Gming Prudnik dokonaty réwniez zmiany ogrzewania na centralne
ogrzewanie z miejskiej sieci cieptowniczej w 3 budynkach. Gmina Prudnik wykonata
wymiennikownie wraz z przytgczami c.o., natomiast ZUK bez wsparcia finansowego, wiasnymi
$rodkami zakupit materiat i wykonat instalacje c.0. w lokalach oraz wyburzyt piece. Dotyczyto to
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budynkéw przy ul. Traugutta 30 w Prudniku , przy ul. Chrobrego 16 w Prudniku oraz przy
ul. Kottgtaja 19.

tgcznie ZUK w 2022r poniost koszty zwigzane ze zmiang ogrzewania budynkow i lokali na
kwote 948 521,02 zt.

3.3.2.2 REMONTY- NAPRAWA DACHOW | KOMINOW

Na przestrzeni ubiegtego roku ZUK wykonat catosciowg wymiane pokrycia dachowego wraz
z remontem komindw, a takze obrébek blacharskich w 37 budynkach . Na biezgco w budynkach
wymieniano rynny i rury spustowe.

3.3.2.3 WYKONANIE NOWYCH PRZEWODOW WENTYLACYJNYCH
| SPALINOWYCH Z WYPROWADZENIEM PONAD DACH

Zaktad Ustug Komunalnych w celu zapewnienia bezpiecznej eksploatacji mieszkan
wykonuje zalecenia wynikajace z przegladow budynkdw. Duzym problemem jest dla nas duza
liczba brakujgcych przewoddw wentylacyjnych. Wiekszos¢ gminnych zasobdw komunainych to
lokale mieszkalne w budynkach wybudowanych przed Il wojng, a nawet | wojng Swiatowg,
w ktdrych wentylacja nastepowata czesto poprzez nieszczelne okna i drzwi. W zmieniajgcych
sie wcigz przepisach prawa budowlanego coraz wigkszy nacisk kiadzie sig na zapewnienie
odpowiedniej wymiany powietrza w pomieszczeniach i to nie tylko ze wzgledu na znajdujgce sig
w nich urzgdzenia gazowe oraz piece opalane paliwem statym, ale takze dla uniknigcia
zawilgocenia przegréd budowlanych, a co za tym idzie rozwoju plesni i grzybow szkodliwych dla
zdrowia.

Niepokojgcag dla nas jest ilo$¢ stwarzanych przez najemcow zagrozen i samowoli budowlanych
polegajgcych na zmianie systemu ogrzewania mieszkan. Najemcy montujg nietypowe piece,
kominki, piece centralnego ogrzewania, przekuwajgc samowolnie przewody dymowe bez
zadnych stosownych uzgodnien, pomijajac zarzadce i okregowego mistrza kominiarskiego.
Tego typu dziafania stwarzajg zagroZenie zdrowia i zycia, a zarzgdce narazajg na dodatkowe
koszty. Problemem jest rowniez stosowanie niewfasciwego opatu i sposobu palenia.

3.3.2. SPRZEDAZ UStUG BUDOWLANYCH.
Poza pracami remontowymi w mieszkaniowych zasobach gminy, ZUK wykonywat w 2022 r.
zadania remontowe/budowlane zlecone Spétce, podpisano 29 umdw/zlecenr opiewajgcych na

tgczng kwote 996 509,30 zt netto. Byly to roboty wykonywane zaréwno w budynkach
uzytecznosci publicznej, jak i w budynkach mieszkalnych i przestrzeniach publicznych.
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L.p. NAZWA ZADANIA
1 |Prace remontowe $cian i elewacji budynku mieszkalnego
2 | Montaz nowego kotta C.0. w WDK Piorunkowice (kontynuacia zadania z 2027r.)
3 | Wykonanie robét budowlanych przy nagrobku Filipa Roboty
4 Przystosowanie pomieszczenia gospodarczego na tzw. kgcik kuchenny w oddziale
zamiejscowym w Domu Kultury
5 Odtgczenie i ponowne podtgczenie piecow kaflowych do wspdlnego przewodu
kominowego
6 | Wykonanie wiaty zamykanej dla lodowki w ramach organizaciji "Jadfodzieini”
v "Poprawa sytuacji bytowej 7 rodzin romskich w Prudniku poprzez remont lokali
mieszkalnych oraz klatki schodowej”
Dostosowanie pomieszczen na wezet cieplny w budynku mieszkalnym wielorodzinnym
8 |przy ul. Traugutta 30 w Prudniku w ramach zadania "Likwidacja wysokoemisyjnych,
indywidualnych Zrédet ciepta w lokalach komunalnych”
Dostosowanie pomieszczen na wezet cieplny w budynku mieszkalnym wielorodzinnym
9 |przy ul. Chrobrego 16 w Prudniku w ramach zadania "Likwidacja wysokoemisyjnych,
indywidualnych Zrédet ciepta w lokalach komunalnych'
Dostosowanie pomieszczen na wezet cieplny w budynku mieszkalnym wielorodzinnym
10 | przy ul. Kottataja 19 w Prudniku w ramach zadania "Likwidacja wysokoemisyjnych,
indywidualnych Zrédet ciepta w lokalach komunalnych'
11 | "Modernizacja elewacji budynku przy ul. Jagiellonskiej 26"
"Remont schodéw zewnetrznych, remont wejscia zewnetrznego (od strony hotelu) oraz
12 | czesciowa wymiana rynien i rur spustowych w hali sportowej ASIP przy ul. tucznicze) 1
w Prudniku”
13 "Modernizacja Kapliczki przy ul. Nyskiej i ul. Wiejskiej w Prudniku’. Przedmiot umowy
dotyczy wykonania kapliczki przy ul. Nyskiej
14 Naprawa instalacji wodnej w toaletach na Kgpielisku Miejskim ul. Zwycigstwa
w Prudniku
15 | Naprawa tynku $ciany przy galerii w Prudniku ul. Rynek 2
16 "Remont wiat przystankowych w miejscowosci Rudziczka, tgka Prudnicka
i Moszczanka w ilosci 12szt. W ramach zadania "Remont wiat przystankowych™
17 "Wymiana kotta centralnego ogrzewania w budynku przy ul. Nad Ztotym Potokiem nr 68
w tgce Prudnickiej”
18 | "Modernizacja szamba i doprowadzenie wody do $wietlicy w OSP w Czyzowicach”
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19

"Wymiana kotta centrainego ogrzewania w budynku wielorodzinnym nr 252
w Moszczance”

20

"Remont dwdch lokali mieszkalnych w Prudniku: Cze$¢ 1- remont lokalu mieszkalnego
w Prudniku ul. Traugutta 5/3 w ramach zadania: "Solidarni z Ukraing- pomoc migrantom

now

wojennym w wojewodztwie opolskim”.

21

"Remont dwoch lokali mieszkalnych w Prudniku: Czes¢ 2- remont lokalu mieszkalnego
w Prudniku ul. Miyriska 33a/2, w ramach zadania: "Solidarni z Ukraing- pomoc

migrantom wojennym w wojewodztwie opolskim”.

22

"Wymiana pokrycia dachowego na budynku zlokalizowanym przy ul. Meblarskiej w P-ku

23

"Remont w pomieszczeniach szatni oraz toalet w hali sportowej ASiP przy ul. tuczniczej

3.4. GOSPODARKA KOMUNALNA (higiena komunalna )

3.4.1 Higiena Komunaina.3.4.1.1.loé¢ odebranych odpadéw od mieszkaficow

Prudnik - 2022 pé%i%;a
Kod odpadu - Waga Waga

2002 01 BIO 1128,73 1100
2001 01 Papier 128,86 96,978
200102 Szkto 42774 358,25
200111 Tekstylia 0 0
2001 23* Lodéwki 2,693 2,85
20 01 35* Telewizory i AGD | 2,002 1,96
2001 36 Mix elektroniczny | 3,357 3
2001 39 Tworzywa 639,96 633,72
200307 Gabaryty 388,61 346,56
200199 Popidt 44489 493,08
200203 Cmentarz 171,92 1048
2003 01 Zmieszane 579399 | 5317,326
160103 Opony 17.7 16
1701 01 Gruz betonowy 0 0
170102 Gruz ceglany 0 0
170107 Zmieszany gruz 90,21 95
17000 e | o | @

Razem 0240,662 | 8570,524
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3.4.1.2 llos¢ wszystklch odebranych odpadow w Gminie Prudnik

10000,000 —
IIosc wszystklch odpadow odebranych Gmma Prudn
9000,000 ————— e e
® 2013 Waga
8000,000 +—————— e e — B
" 2018 Waga
7000,000 —~ e s e
12019 Waga
6000,000 +————————— e e e it
j ; 2020 Waga
‘Waga 5000000 — e
| 2021 Waga
4000,000 +——— ——————— e — —-
3000,000 —— - it = -
2000,000 - e e - -
1000,000 —Jid—— S . e
0.000 |~ B wsid Eg . _lt‘ H . §! B e i Lm L
! 20 02 2001 2001 20 01 2001 2001 2001 2001 | 2003 20 01 2002 20 03 16 01 17 01 17 01 1701 1709 P—
KOd Odpadu 01 01 02 11 | 23% ;| 35* 36 39 07 99 03 01 03 01 = 02 07
ZOLSWaga 30720 78740 21073 0000 0000 0000 (1000 16942 1140 1‘3063 1?3?4!. 3515?. Q,GOQ 54260 188504&41& 0,000 6&?3A
| 2018 Waga 1166 7 115 30 230 92 0 000 0 000 0 000 0 000 60 730 244 12 668 59 0, 008 5698 8 0 000 0 000 0 000 152 62 0 000 8347,8
2019 Waga 835 73 169 46 339 18 O 13, 582 5 095 5 805 206 05 412,96 611, 52 175 IE 5579 3} 3 32 0 0 16 05 0 9364 2
-2020 Waga 1162 0 146 60 392 62 2 440 | 3,101 3 912 3 092 671 87 465 37 539 45 152, 96 5636 222, 800 0 ,000 O, OOD 135 35 0 280 9337,2
2021 Waga 991 12 164 52 389 23 0 . 3, 941 2 775 4 464 579 14 439, SS 545 25 169 I?’ 5795 6 39 22 "] (} 118 38 0 9343 4
2022 Waga 1123 7 128 85 42774 0O 2 693 2 002 3 357 639,96 388 61 444 89 171 92 5794 17 7 0 o 90,21 0 9240 6
2023 prognoza Waga 1100 96 978 359 25 0 I 285 : 196 3 633,72 346,56 493,08 104,8 5317,3 16 0 0 95 0 85705
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3.4.1.3. llo$¢é odebranych odpadéw segregowanych — Gmina Prudnik

lloé¢ odebranych odpadow segregowanych Gmina Prudnik
3500 000 ;, oy e e S SR e e =E SRR i s
x ®2013 Waga
; 3000,000 e
i |
' g #2018 Waga
2500,000 e —
2019 Waga
| 2000,000 : SRV ———— —
2020 Waga
‘Waga _
| |
| 1500,000 - —— @202l Waga—
|
| g ! 2022 Waga
1000,000 -  —
|
500,000
0,000 - ‘
Papler Szkto Tworzywa Popuél Razem
1 2013 Waga 30,720 = 78,740 = 220,730 169,420 1906320  2405,930
2018 Waga 1166, 760 115, 300 230,920 60,730 668 590 2242,300
2019 Waga 836, 730 169,460 339,180 206,050 611, 520 2162,940
2020 Waga 1162 040 146,600 392,620 671, 870 539 450 2912, 580
2021 Waga 991,120 164, 520 . 389,230 679,140 545,250 2769 260
2022 Waga 1128,730 | 128 860 427,740 639, 960 444,890  2770,180
;2023 prognoza Waga 1100 000 96 978 359 250 633 720 493 080 2683 028
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Poréwnanie iloéci odpadéw zmieszanych do pozostatych na przestrzeni lat
B DGR oo ettt
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10,00% e e e e i
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' L
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KSZTAtTOWANIE CEN ZA WYWOZ ODPADOW W WOJEWODZTWIE OPOLSKIM W ROKU

2023

Gminy Wojewédztwa Opolskiego

llo$é Gmin

Stawka
(zt/mieszkaniec)

Prudnik - NAINIZSZA CENA W CALtYM WOJEWODZTWIE OPOLSKIM 1 26
Gogolin 1 27
Biata, Lubrza, Olesno, Opole, Pokdj, Skarbimierz, Swierczow, Wilkow, 10 )8
Krapkowice (rok 2023), Zebowice (obnizka w przypadku kompostowania 24,00)
Gtogowek. Korfantow, Nysa, Paczkow, Tutowice, Brzeg (obnizka w przypadku
; 6 29
kompostowania 25,00)
Lubsza, Radtéw, Strzelce Opolskie, Strzeleczki, Chrzastowice (rok 2023), Kietrz 6 30
(Il pot. Roku 2023)
Bierawa, Ozimek, Rudniki, Zawadzkie 4 31
Branice, Byczyna, Cisek, Dobrodzien, Gtubczyce, Izbicko, Kedzierzyn Koile,
Kolonowskie, Lesnica, Niemodlin, Pawlfowiczki, Polska Cerekiew, Praszka, i8 32
Reriska Wies, Tarnow Opolski, Ujazd, Walce, Zdzieszowice
Grodkdw, tubniany, Popieléw Skoroszyce, Lasowice Wielkie (rok 2023) 5 33
Domaszowice, Kluczbork, tambinowice, Namystéw, Turawa, Dobrzen Wielki 6 31
rok 2023
Baborow, Dabrowa, Komprachcie, Lewin Brzeski 4 35
Gorzow Slaski, Olszanka, Pakostawice, Préoszkéw, Wotczyn, Kamiennik (rok 6 36
2023)
Murdw, Otmuchdw 2 37
Gluchoftazy, Jemielnica 2 38
RAZEM 71 -
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3.4.2 Utrzymania Czystosci, Teren6éw Zielonych i Transportu

ZUK $wiadczy ustugi w ramach utrzymania czystosci terendw zielonych i ransportu 'w roku
2022 $wiadczyt ustugi  w zakresie utrzymania terenéw zielonych, utrzymania czystosci na
terenie gminy Prudnik i Spétdzielni Mieszkaniowej w Prudniku. Dotyczy to zaréwno okresu
letniego jak i zimowego oraz utrzymaniu oznakowania pionowego i poziomego.

Utrzymanie zieleni gminnej realizowane byto w zakresie prac ktore obejmowaty:.

- koszenie trawnikdw na terenie miasta i gminy,- formowanie zywoptotow (ciecie),

- przeglad wymiana odeskowania, malowanie oraz mycie tawek,- wiosenne napowietrzanie
trawnikdw,- wiosenne oraz jesienne grabinie lisci- pielegnacja skweréw,- nasadzenia
Utrzymanie czysto$ci i porzadku oraz utrzymanie gminnych urzadzen uzytecznosci publicznej
realizowane byto na podstawie przekazania zadania wtasnego gminy z dnia 04.01.2022 roku.

W ramach podpisanego protokotu zakres prac w okresie od 1 stycznia 2022 roku do 31 grudnia
2022 roku obejmowat:

- letnie oraz zimowe utrzymanie ulic, chodnikow parkingdéw, placow, alejek, przystankow
komunikacji- biezace opréznianie koszy ulicznych, - biezace utrzymanie matej architektury,

- konserwacja wiat przystankowych, - obstuga imprez masowych organizowanych przez
gmine, - biezaca renowacja pomnikow | miejsc pamieci narodoweyj, - wykonanie oswietlenia
$wigtecznego na terenie miasta Prudnik, - biezace wykonanie przeglgdow urzgdzen
zabawowych, - konserwacja oraz biezace utrzymanie urzadzen fontannowych, - utrzymanie
szaletow miegjskich.

Z tytutu $wiadczenia ustug publicznych z zakresu utrzymania czystosci i porzadku oraz
utrzymania gminnych urzgdzen uzytecznosci publicznej Spétka za okres od 1 stycznia 2022
roku do 31 grudnia 2022 roku otrzymata przychéd w wysokosci 1225 840,04 zt netto. W 2022r.
obstugiwaliémy takze Strefe Ptatnego Parkowania

W roku 2022 Spétka $wiadczyta ustugi na rzecz Spotdzielni Mieszkaniowej w Prudniku
w zakresie utrzymania czystosci w budynkach i na terenach przydomowych, koszenie
trawnikdw, ciecie krzewdw i zywoptotow, ciecia techniczne drzew. Dziat Zieleni Swiadczy ustugl
réwniez w zakresie utrzymania chodnikéw (letnie i zimowe) i klatek schodowych dla Wspdinot
Mieszkaniowych. Na przestrzeni roku 2022 Spétka wykonywata drobne prace budowlane i
ustugi transportowe, zimowego utrzymania ulic i chodnikéw oraz prace w zakresie utrzymania
oznakowania poziomego i pionowego.

Do naszych zadar nalezy réwniez sprzatanie klatek gminnych, mieszkan, gniazd
$mieciowych utrzymanie czystosci 2 Inkubatoréw, Hali Targowej oraz prowadzenie Strefy
Ptatnego Parkowania.

3.5. Informacje o zatodze forma zatrudnienia

Podstawowa formg zatrudnienia w Spotce jest umowa o prace. Wykorzystywane
sa réwniez sporadycznie réwniez inne formy takie jak np. umowa Zzlecenie
w przypadkach zastepstwa. Pracownicy sg zatrudniani na podstawie umowy na czas
nieokreslony. W przypadku pracownikéw nowo zatrudnionych, poprzedza jg umowa na
czas probny lub na czas okreslony. Liczba zatrudnionych na dzien 31 grudnia 2022 .
wynosita 113 osob . Spdtka stara sie ograniczaC zatrudnienie, ktore w roku 2018
wynosito 137 oséb.
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Kategoria wiekowa pracownikow Spotki:

20 — 26 lat 0 0
27 — 40 lat 6 13
471 - 55lat 25 24
56 — 65 lat 13 28
Powyzej 66 lat 0 4
Razem 44 69
Suma 113

3.6. Banki obstugujgce Spdtke

Podstawowe rachunki biezgce Spoétki prowadzone sg w Banku Spétdzielczym
w Prudniku

3.7. Kredyty, Leasing
3.7.1 Umowy kredytowe

Na dzien 31 grudnia 2021 roku Spotka nie posiada zadnych zobowigzari wobec
instytucji finansowych z tytutu kredytow oprécz pozyczki w WFOSIGW w Opolu
(na zakup samochodoéw trzech specjalistycznych) na kwote 2 229 840,00. Na dzieri
31.12.2022 rok do sptaty pozostaje 2 031 632,00 zt

3.7.2. Umowy leasingowe
Na dzier) 31.12.2022 rok brak umdw leasingowych.
3.8. Nieruchomosci w posiadaniu Spotki

Spotka w roku obrachunkowym 2021 byta w posiadaniu trzech baz sprzetowo -
transportowych:

1/. Baza przy ulicy Piastowskiej 42 , 2/. Baza przy ulicy Przemystowej 1 nr dziatki
1771/82, KW 28967 3/. Baza przy ulicy Chrobrego 34 nr dziatki 1801/27, KW 28967

3.9. Public relations:

Zarzad Spotki swoje kontakty z otoczeniem utrzymuje poprzez kontakty
bezposrednie wizyty w terenie , przyjmujgc strony w kazdy poniedziatek oraz poprzez
wymiane korespondencji (pisma), strone internetowa, facebook i ogtoszenia w prasie.
Na stronie dostepne sg informacje o Spodtce, petne dane kontaktowe, informacje
o poszczegolnych dziatach firmy oraz szereg innych dotyczacych Spotki i $wiadczonych
przez nig ustug. Dostepne do pobrania sg réwniez druki, wzory pism. Na stronie
internetowej ( ale takze w siedzibie Spdtki) umieszczane sg réwniez niezbedne
informacje w sprawie zamodwien publicznych, waznych dla Spétki wydarzen oraz
ogtoszenia. Swoje informacje Spdtka oprocz sieci internetowej, umieszcza takze

str 35



w prasie lokalnej tj. Tygodnik Prudnicki, Prudnik 24 oraz prasie o zasiggu wojewodzkim
tj. Nowiny Nyskie, Nowa Trybuna Opolska.

3.10 . Sytuacja zwigzana z COVID 19

W zwigzku epidemig COWID 19 majac na uwadze bezpieczeristwo naszych
klientéw, a takze pracownikéw, decyzjg Zarzadu Spotki kontakty byty przez
najtrudniejszy czas zachorowan ograniczone, lecz nie zamknigte catkowicie. Jako
jedyna Spétka gminna utrzymywaliSmy — mozliwos¢ kontaktow bezposrednich
z naszymi biurami, w tym przyjmowanie wptat w kasie Spotki. Oprécz dostepnosci
pracownikdw telefonicznie jak i za posrednictwem poczty elektronicznej, zawsze byta
mozliwo$¢ rozmowy z pracownikiem merytorycznym jak i z prezesem we wszystkich
sprawach zwigzanych z naszg dziatalnoscig, oczywiscie przy zachowaniu
odpowiedniego rezimu sanitarnego. Wszelkg korespondencje mozna byto réwniez
wrzucad do skrzynki pocztowej, specjalnie zamontowanej przy wejsciu do naszej Spotki.
Zakupione zostaty stosowne $rodki do odkazania ragk, pojazdow czy urzadzen
i pomieszczen, dla kazdego pracownika byly dostepne maseczki i inne srodki ochrony
osobistej. Procedury bezpieczenstwa w tym zakresie obowigzywaty zarowno
w odniesieniu do licznych naszych lokatoréw, klientéw jak i przedstawicieli firm,
z ktérymi wspotpracujemy. Umozliwiono réwniez niektorym pracownikom prace zdalng
w domu jesli byta taka mozliwo$¢. Po opanowaniu sytuacji Spdtka otworzyta sig
catkowicie, oczywiscie dochowujemy ostroznosci zwigzanej z epidemia, ale staramy sig
pracowac bez jakichkolwiek zaktocen i ograniczen.

3.11 Analiza szans i zagrozen.

Dziatalnos¢ Spotki jest narazona na ciggte ryzyka. Jednym z nich jest ryzyko
zmiany ceny zbytu podstawowych produktéw. Przyczynity si¢ do tego zewngtrzne
czynniki gospodarcze niezalezne od Spoétki m.in. konflikt zbrojny na Ukrainie, ktory
spowodowat przerwanie dostaw i ograniczenia w dostgpnosci do materiatow. Ceny na
podstawowe produkty i ustugi zalezg od dostawcéw, na ktorych Spotka nie ma wptywu.
Innym ryzykiem jest inflacji, ktéra zmienia sie znaczaco czy tez ryzyko stop
procentowych. Ze wzgledu na zmieniajace sie stop procentowe w stosunku do
zobowiazan dotyczacych zakupdw inwestycyjnych z lat poprzednich. Ryzyko zmiany
otoczenia prawnego . Mozliwo$¢ zmiany otoczenia prawnego naktadajgcego na Spotke
nowe optaty np. wprowadzenie Pracowniczych plandw kapitatowych, koniecznos¢
wprowadzenia obstugi sktadowiska (dodatkowe wymagania), czy skokowy wzrost cen
nosnikdw energii (w szczegolnosci energii elektrycznej, gazowej opatu czy tez wodno-
kanalizacyjnej), dostosowanie PSZOKU itp. Wzrost braku optat mieszkaniowych przez
mieszkancow w zwiazku z koronawirusem, ale takze wzrostem cen bytowania . Spore
grono naszych najemcow utrzymuje sig z zasitkow i roznego rodzaju wsparcia panstwa
lub Gminy. Nie mamy wptywu takze na wypowiedzenie umoéw przez najemcow lokali
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uzytkowych czy tez brak optat za wywoéz odpadéw komunalnych. Duzg niepewnosc
wprowadza wzrost cen materiatow i ustug zauwazalny w ostatnim czasie.

Spotka zamierza utrzymac dotychczasowy zakres swiadczenia ustug przy
jednoczesnym podnoszeniu stopnia niezawodnosci. Nalezy rzetelnie i kompleksowo
rozwazy¢ co niektore rodzaje dziatalnosci w kontekscie in house ( lub inny sposob ich
realizacji — np. ,spdtka corka”) . W zwigzku z powyzszym istnieje dalsza potrzeba
zwiekszania poziomow przychoddw zwiaszcza w obrebie zamowien od Gminy Prudnik.
Na ogdlng sytuacje Spotki majg ogromne znaczenie umowy zawierane z Gming
( odpady komunalne, utrzymywanie sktadowiska oraz przyjety system utrzymywania
komunalnej substancji mieszkaniowej (w zwigzku z duzg dysproporcjg pomiedzy
kosztami utrzymywania niedofinansowywanej przez lata ,mieszkaniowki’
a potencjainymi przychodami, Zarzad podejmuje i nadal bedzie podejmowat dziatania
majace na celu racjonalizacje stanu posiadania majatku , bgdz po uzyskaniu zgody
Wiasciciela w wiekszym stopniu  wykorzystania nieruchomosci i potencjatu, celem
zapewniajacych dodatkowych przychodow. W zakresie zatrudnienia - Zarzad
stopniowo zmnigjsza zatrudnienie wykorzystujgc naturalne procesy demograficzne
oraz dalsze wyposazenie w narzedzia i urzadzenia umozliwiajgce procesy
automatyzacji, ktore systematycznie sg realizowane od momentu potgczenia
tj od 2018 roku.

3.12. Podsumowanie

Prezentowane informacje zwierajg prawdziwy obraz rozwoju i osiggniec¢ Spotki.
Pomimo bardzo duzego i specyficznego obszaru dziatania Spotki w miare mozliwosci
finansowych, technicznych i kadrowych na biezgco reagujemy na potrzeby
mieszkancow i wyzwania stawiane przed Spotka.

Podsumowujac dziatalno$é Spotki w roku obrachunkowym 2022 stwierdziC nalezy,
7e byt to kolejny rok specyficzny, rok duzych wyzwan (np. COVID -19) i wzrostow
niezaleznych od spotki optat . Dotozylismy wiele wysitku aby sprostac oczekiwaniom
naszym klientom oraz wtascicielowi Spétki to jest Gminie Prudnik.

Jako Spotka, ktora jest w cigglej fazie zmian bedziemy nadal dgzy¢ do dziatan
podnoszgcych poziom $wiadczenia ustug w  zakresie ogolnie rozumianych
dziatart komunalnych. Jednoczesnie zamierzamy zapewni¢ realizacje zadan, ktore
nalezy przyja¢ na dtuzszg prognoze czasowg zardbwno w sprawach rzeczowych jak
i finansowych. Konieczne sg dalsze wieloletnie (bo wymagajgce duzych naktaddw
finansowych zwigzanych z brakiem odpowiednich srodkow ) dziatania w Rozwd
i Modernizacje posiadanych zasobéw. Szanse na to stwarza mozliwos¢ przejscia
z uzytkowania na inng forme zaspokajania potrzeb mieszkaniowych. Innym waznym
czynnikiem jest mozliwo$¢ odgraniczenia kosztow zwigzanych ze sktadowiskiem
poprzez wybranie najbardziej optymalnego sposobu dajgcego zardwno efekt rzeczowy
jak i finansowy.

Biorgc pod uwage obecny stan zasobéw mieszkaniowych (wynikajgcy
z kilkudziesieciu lat ograniczonych inwestycji) oraz zakresu higieny komunalnej, stanu

str, 37



maszyn urzadzen i sprzetu, potrzeby sg duze. Wigze sie z brakiem adekwatnego
systematycznego zaangazowania srodkow finansowych na przestrzeni kilkudziesieciu
lat . Dlatego tez Zarzad bedzie nadal dgzyt do ciggte] poprawy sytuacji zaréwno
finansowej jak i organizacyjnej Spotki.

Nalezy jednak zauwazyé, iz pomimo zawirowan na rynku zwigzanym
z wysoka inflacjg , wzrostem cen towarow i ustug , pandemig czy rosngcymi wokot
cenami, w roku 2022 zmiana zwiaszcza w obszarze zmniejszenia zatrudnienia, ale
takze realizacji zadar jest znaczaca i charakteryzuje sig duza efektywnoscig co nalezy
odczytywad jako pozytywne zjawisko i dobrg prognoze na przysziosé. Szczegltowe
wyniki finansowe tj. rachunek zyskow i strat oraz bilans przedstawiono w zatgcznikach.

inz. Wotdiech Dancewicz
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oal. *'RACHUNEK ZYSKOW | STRAT
grquzony za okres od 01.01.2022 do 31. 12.2022 (wariant poréwnawezy)

L. |Zysk (strata) netto (I-K)
Prudnik, 30.03.2023r }
migjscowosd, dnia |

Sporzadzit

%, |Przychody nietto ze sprzedazy produkiow, towaréwi | 19458049,65 | 19048094,54
- od jednostek powigzanych
I.  |Przychody netto ze sprzedazy produktow 16 585 159,73 | 18 938 874,35
Il. |Zmiana stanu produktow (zwigksz." +", zmnigjsz. "-")} -127 110,08 109 220,19
. |Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby 0,00 0,00
IV. |Przychody netto ze sprzedazy towarow i materialow 0,00 0,00
B. |Koszty dzislalnodci operacyine] 20917 328,93 | 20252 476,46
. |Amortyzacia 626 949,78 600 107,73
iI.  |Zuzycie materiatéw i energii 4 125 194,29 3 952 807,02
.  {Ustugi obce 7 485 121,76 6 803 973,26
V. |Podatkii oplaty w tym: 706 002,19 927 265,28
- podatek akcyzowy
V. |Wynagrodzenia 6 307 836,48 5201 446 93
VI, |Ubezpieczenia spoteczne i inne Swiadczenia w tym: 4 496 213,71 1 457 881,91
sktadki spoteczne w tym: 1182 548,79 1 163 708,53
- emerytalne 578 280,54 568 935,44
VIl. [Pozostate koszty rodzajowe 170 010,71 219 204,33
VIIl. |Wartos¢ sprzedanych towardw i materiatow 0,00 0,00
€. Zysk {s%rata) ze sprzedaly (A B) 1145927928 | -1204381,92
T D. |Pozostale przychody operacyjne 1 362018589 | 45282425
I, |Zysk z tytutu rozchoduy niefinansowych aktywow trwa%ych
Il, |Dotacje
i |Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 343 559,00
IV |Inne przychody operacyjne 19 359,59 452 824,25
E. |Pozostate koszty operacyjne - 3239210,64 257 969,88
I. |Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aklywow trwa{ych
. |Aktualizacja wartosci aktywdw niefinansow 204 733,10
ill. |Inne koszty operacyjne 44 477 54 257 969,88
F. |Zysk (strata) z dzialalnosci apemaxin (cmE 1435571,33 | 100952755
G. 1Przychody finansowe - 47053165 | 9363499
I |Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym
- od jednostek powigzanych =
- od jednostek pozostatych )
I |Qdsetki, w ym: 170 531,85 93 634,99 | EEI
- od jednostek powigzanych »5 Sov _ T
I |Zysk z tyt.rozchodu aktywow finansowych w tym: 2 ~ g z‘
- od jednostek powigzanych = > L
V. |Aktualizacja wartoéci aktywow finansowych 222 NI
V. linne m'
H._|Koszty finansowe 52708,23 3619508 Y-S &0
. |Odsetki, w tym: 52 708,23 3619505 [FSh o |/
- dia jednostek powigzanych B "53? ’
Il |Strata z tyt.rozchodu aktywow finansowyvh E Fes| |
I |Aktualizacja wartosci aktywéw finansowyvh 25 -
IV {lnne : ‘ | g | a
"1, |Zysk (strata) brutto (FYG-H) 317 747,91 | 95208761 | = E:féti A
J. |Podatek dochodowy 0,00 1259700 f2:5w kS
K. |Pozostate obowiazkowe zmniejszenie zysku / ; &
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