Druk nr 145

Projekt

z dnia 10 grudnia 2024 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR.........cceeuunee
RADY MIEJSKIEJ W PRUDNIKU

z dnia 17 grudnia 2024 r.

w sprawie okre$lenia zasad gospodarowania nieruchomos$ciami Gminy Prudnik

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a, art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 14651 1572) i art. 34 ust. 6, 6a, 6b, art. 68 ust.1 pkt 1, 7, 8, 10, ust. 1b ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1145, 1222,1717), Rada
Migjska w Prudniku uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwata okresla zasady gospodarowania nieruchomos$ciami Gminy Prudnik oraz ustanawia stawki
i zasady udzielania bonifikat od ceny sprzedazy nieruchomosci.

2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming¢ Prudnik;
2) Radzie - nalezy przez to rozumie¢ Rad¢ Miejska w Prudniku;
3) Burmistrzu — nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Prudnika;

4) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. 22024 1. poz. 1145 z pdzn. zm);

3. Burmistrz w oparciu o zasady okres$lone niniejsza uchwatla jest uprawniony do:
1) zbywania nieruchomosci;
2) zbywania udziatdw w nieruchomosci;
3) zbywania lokali mieszkalnych;
4) obcigzania nieruchomosci;
5) wydzierzawienia nieruchomosci w tym na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony;
6) udzielania bonifikat.

Rozdzial 2.
Zasady zbywania nieruchomosci

§ 2. Zwalnia si¢ z obowigzku zbycia nieruchomosci w drodze przetargu, jezeli zbycie nastgpuje na rzecz
osoby, ktora dzierzawi nieruchomo$¢ na podstawie umowy zawartej co najmniej na 10 lat, jezeli nieruchomos¢
zostata zabudowana na podstawie zezwolenia na budowe lub zostata zalegalizowana zgodnie z procedurami
przewidzianymi w odrebnych przepisach. Nie dotyczy to przypadku, gdy o nabycie nieruchomosci ubiega si¢
wigcej niz jeden podmiot, spetniajagcy warunki okreslone w zdaniu pierwszym.

§ 3. 1. W przypadku sprzedazy nieruchomosci lub ich czesci w drodze bezprzetargowej w celu realizacji
roszczen, o ktorych mowa wart. 209a ust. 1, 315 ustawy, wyraza si¢ zgode na udzielanie bonifikaty
w wysokosci 90% od ceny ustalonej zgodnie zart. 67 ust. 3 ustawy pod warunkiem, ze zaplata za
nieruchomos¢ nastgpi jednorazowo.

2. Zbycie nieruchomosci, o ktorej mowa w ust. 1 moze nastgpi¢ jezeli roszczenie zostanie zgtoszone 1acznie
przez wszystkich wlascicieli lokali w budynku.
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§ 4. 1. W przypadku sprzedazy udzialu Gminy obejmujacego pomieszczenie (pomieszczenia) na rzecz jego
najemcy, ktore nie moze by¢ zbyte jako odrgbna nieruchomos$¢, udziela si¢ bonifikaty 90% pod warunkiem, ze
nabycie pomieszczenia nastgpuje na cele mieszkaniowe wiasciciela lokalu w budynku.

2. Przyznaje si¢ pierwszenstwo w nabyciu pomieszczen okre§lonych w § 4 ich najemcom, ktorych najem
nawigzany zostal na podstawie pisemnej umowy najmu, zawartej na czas nieokreslony.

Rozdzial 4.
Zbycie lokali mieszkalnych

§ 5. 1. Sprzedazy podlegaja lokale mieszkalne na rzecz ich najemcow potozone w budynkach, ktorych
w dniu wejscia w zycie uchwaly istniala wspolnota mieszkaniowa.

2. Nie podlegajg sprzedazy:
1) lokale stanowigce przedmiot najmu socjalnego lokalu;
2) lokale mieszkalne potozone w budynku wykorzystywanym do realizacji zadan wlasnych gminy,

3) lokale mieszkalne polozone w budynku przeznaczone do remontu powodujacego wykwaterowanie
najemcow, z wyjatkiem rownoczesnej sprzedazy wszystkich lokali mieszkalnych w tych budynkach;

4) lokale mieszkalne potozone w budynkach przeznaczonych do rozbiorki;

§ 6. Wyraza si¢ zgode na udzielenie bonifikat przy sprzedazy lokali mieszkalnych o ktéorych mowa w §
5 ust. 1 w przypadku dokonania jednorazowej zaptaty ceny lokalu, w wysokosci:

1) 95% ceny lokalu, gdy z wnioskiem wystgpia wszyscy najemcy lokali mieszkalnych w budynku iich
sprzedaz nastgpi rownoczesnie;

2) 90% ceny lokalu, w innych przypadkach niz okreslone w punkcie 1.

§ 7. Zgody Rady wyrazonej w odrgbnej uchwale wymaga sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz ich
najemcOw potozonych w budynkach w ktorych nie zostata utworzona wspolnota mieszkaniowa, w przypadku
rownoczesnej sprzedazy wszystkich lokali w budynku wielomieszkaniowym.

Rozdzial 5.
Zasady obcigzania nieruchomosci

§ 8. 1 Burmistrz uprawniony jest do obcigzania nieruchomosci poprzez ustanawianie na nich ograniczonych
praw rzeczowych w postaci stuzebnosci i uzytkowania.

2. Obcigzanie nieruchomosci stuzebnos$cig nastepuje za wynagrodzeniem.

Rozdzial 6.
Zasady wydzierzawiania nieruchomosci dla dotychczasowych dzierzawcow

§ 9. Wyraza si¢ zgode na odstapienie od obowigzku przetargowego trybu zawarcia uméw na rzecz
dotychczasowego dzierzawcy, gdy po uplywie zawartej umowy na czas okre$lony do 3 lat strony zawieraja
kolejng umowg, ktérej przedmiotem jest ta sama nieruchomos$¢ z wytgczeniem nieruchomosci przeznaczonych
do wydzierzawienia na cele rolne, ktorych powierzchnia nie przekracza 0,3000 ha.

Rozdzial 7.
Przepisy przejSciowe i koncowe

§ 10. Traci moc Uchwata nr LXVIII/1089/2022 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 26 pazdziernika 2022 r.
w sprawie zasad sprzedazy lokali mieszkalnych oraz okreslenia warunkéw udzielenia bonifikat.

§ 11. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Prudnika.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.
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Uzasadnienie

Projekt uchwatly w sprawie zasad gospodarowania nieruchomo$ciami Gminy Prudnik powstat
w odpowiedzi na potrzebe uporzadkowania lokalnych przepiséw dotyczacych sprzedazy, obcigzania oraz
dzierzawy nieruchomos$ci bedacych wiasnos$cia gminy. Celem dokumentu jest dostosowanie regulacji do
obowigzujacych przepisow prawa oraz specyfiki lokalnych potrzeb. Uchwala zastepuje dotychczasowe
regulacje, wprowadzajagc nowe zasady i precyzujgc procedury, co pozwoli na bardziej transparentne
i skuteczne zarzadzanie mieniem komunalnym.

Uchwata wychodzi naprzeciw oczekiwaniom mieszkancow, przewidujac m.in. mozliwo$¢ udzielania
bonifikat przy sprzedazy lokali mieszkalnych. Taka forma wsparcia moze utatwi¢ zakup nieruchomosci
osobom zainteresowanym oraz przyczyni¢ si¢ do zmniejszenia liczby lokali komunalnych, zwlaszcza
w budynkach wspolnotowych. Gmina Prudnik obecnie zarzadza 617 lokalami mieszkalnymi w 228
budynkach wspolnotowych. W przypadku sprzedazy lokali w budynkach komunalnych, decyzje te beda
uzaleznione od podjecia odrgbnej uchwaly Rady Miejskiej w Prudniku iréwnoczesnego wniosku
wszystkich najemcow o wykup. Ponadto, na dzien uchwaly, Gmina Prudnik jest wlascicielem
160 budynkow, w ktorych znajdujg si¢ lokale mieszkalne.

Uchwata wprowadza rowniez zwolnienia z obowigzku przetargu w przypadkach uzasadnionych
interesem spotecznym, takich jak sprzedaz nieruchomosci na rzecz diugoletnich dzierzawcow lub osob
posiadajacych roszczenia wynikajace z art. 209a ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami. W przypadku jesli
dzialka przypisana do budynku, w ktorym wyodrgbniono wlasnos¢ lokali, nie spelnia wymagan dziatki
budowlanej, wiasciciele lokali majg prawo zada¢ od Skarbu Panstwa lub jednostki samorzadu terytorialnego
zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lub uzytkowania wieczystego sasiadujacej nieruchomosci
gruntowej. Warunkiem jest to, by potaczenie tej nieruchomosci z dotychczasowa dziatka stworzylo dziatke
budowlang zgodng z przepisami. Dodatkowo, umozliwiono przyznanie bonifikaty przy sprzedazy w/w
nieruchomosci gruntowej oraz udzialdéw w nieruchomosciach na rzecz ich najemcow.

Regulacje dotycza takze zasad ustanawiania ograniczonych praw rzeczowych, takich jak stuzebnosé
i uzytkowanie, z okre§leniem wynagrodzenia na rzecz gminy. Uchwala upraszcza procedury przedtuzania
umoéw dzierzaw w tym umowy na czas dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony, co jest korzystne dla
obecnych dzierzawcow. Wylaczono z obowiazku przetargu nieruchomo$ci o niewielkiej powierzchni
przeznaczone na cele rolne, co umozliwia racjonalne gospodarowanie mieniem komunalnym.
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