Projekt

z dnia 4 wrze$nia 2024 r.
Zatwierdzony przez .........ccecceceenen.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw
wiejskich potozonych w gminie Prudnik

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. 2024r.
poz. 609), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 2023r. poz.977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029, 12739), wzwiazku zuchwalg
nr LXXXII1/1304/2023 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 28 wrzesnia 2023r.,
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
wiejskich potozonych w gminie Prudnik, uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Stwierdza sig, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow wiejskich
potozonych w gminie Prudnik, nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Prudnik przyjetego uchwata Nr XII/174/99 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia
28 pazdziernika 1999r., zmienionego uchwatami Rady Miejskiej w Prudniku Nr LII/789/2010 z dnia 26 lutego
2010r. i Nr LVII/830/2018 z dnia 14 czerwca 2018 1.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw wiejskich potozonych
w gminie Prudnik zwany dalej "planem" — w granicach okreslonych na zatacznikach graficznych do uchwaty
obejmujacy sze$¢ obszaréw o tacznej powierzchni okoto 2,40 ha.

2. Zatacznikami do uchwaly sa :
1) rysunki planu w skali 1:1000 bedace integralna czg$ciag uchwaty:

a) zatgcznik nr 1 — dzialka oznaczona w ewidencji gruntow numerem: 458/13, mapa nr 1, obrgb Lagka
Prudnicka,

b) zatacznik nr 2 — dziatki oznaczone w ewidencji gruntéw numerami: 607/1, 607/5, 608, 682/6, 683/1
mapa nr 10, obrgb Moszczanka,

c) zatacznik nr 3 — dziatki oznaczone w ewidencji gruntdéw numerami: 436/5, 436/6, mapa nr 8, obrgb
Szybowice,

d) zatacznik nr 4 - dziatki oznaczone w ewidencji gruntdow numerami: 302, 303 mapa nr 5, obreb
Mieszkowice,

e) zatgcznik nr 5 - dzialka oznaczona w ewidencji gruntow numerem: 343, mapa nr 4, obreb Mieszkowice

f) zalacznik nr 6 — dziatka oznaczona w ewidencji gruntéw numerem: 176/5, mapa nr 2, obrgb
Piorunkowice,

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Prudniku o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan

wlasnych Gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
stanowiace zatacznik nr 7;

3) dane przestrzenne, wynikajace z art. 67a ust.5 i art. 67c ust.1 i 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, stanowiace zatacznik nr 8;

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 3. W projekcie planu nie okresla sie:
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1) zasad ochrony krajobrazow, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspoétczesnej — ze wzgledu na to, ze tematyka tych zagadnien nie zostata
zidentyfikowana na obszarach planu miejscowego;

2) granic 1isposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, atakze obszarow szczegélnego zagrozenia
powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa - ze wzgledu na to, ze
powyzsze nie wystgpuja na obszarach planu miejscowego, lub wich zasiegu nie zostaly jeszcze
zidentyfikowane;

3) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych planem - dziatki bedace
przedmiotem opracowania ze wzgledu na istniejgce zagospodarowanie oraz form¢ wlasno$ci nie wymagaja
ustalania szczegotowych zasad i warunkow w tym zakresie;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu — brak przestanek,
by mozna bylo okresli¢ takie sposoby i terminy;

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne rysunkow planu sg ustaleniami obowigzujacymi:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym; szczegétowy przebieg tej granicy okresla o$ linii
przedstawiajacej te granice; granica ta okresla obszar, na ktérym obowiazuja ustalenia niniejszej uchwaty;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
zwana dalej linig rozgraniczajaca terenu;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy wraz z jej odleglo$cia od linii rozgraniczajacej;
4) symbol klasy przeznaczenia terenu.

2. Pozostale oznaczenia na rysunkach planu maja charakter informacyjny.

§ 5. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Prudniku;

2) przepisach odrebnych (szczegélnych) — nalezy przez to rozumie¢ ustawy wraz z aktami wykonawczymi,
rozporzadzenia Wojewody Opolskiego, uchwaty Sejmiku Wojewodztwa Opolskiego oraz uchwaty Rady
Miejskiej w Prudniku, aktualne w chwili realizacji niniejszej uchwaty;

3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczjacymi,
oznaczony symbolem, na ktérym obowigzuja odpowiednie ustalenia;

4) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore dominuje na
danym terenie;

5) przeznaczenie uzupelniajace terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore moze uzupetnia¢ lub
wzbogacaé przeznaczenie, o ktorym mowa w pkt 4;

5) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub budowle wydzielone z przestrzeni za pomocg przegrod
budowlanych, posiadajace fundamenty i dach;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca teren, na ktéorym
dopuszcza si¢ wznoszenie naziemnych cze$ci zabudowy; z wylaczeniem okapow, schodow, pochylni,
balkonow, zadaszen, gzymsow;

7) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;

§ 6. 1. Dla rozgraniczonych w planie terendéw wprowadza si¢ nastgpujace symbole literowe okreslajace
przeznaczenie podstawowe:

1) U-P — teren ustug lub produkcji;

2) MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
3) MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;

4) MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;
4) RZM - teren zabudowy zagrodowe;j;

5) IE - teren elektroenergetyki.
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2. Linie rozgraniczajace tereny okreslone wust. 1 o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okre§lono na rysunkach planu.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne w zakresie ladu przestrzennego, ochrony Srodowiska i ochrony wartosci kulturowych

§ 7. Obowiazuja nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ przebudowe istniejgcych sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, jesli
nie koliduje to z planowanym przeznaczeniem podstawowym terenu i jego zagospodarowaniem;

2) ustala si¢ przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunkach planu;
3) kolorystyka elewacji w odcieniach bezy, szaro$ci oraz biatych, na powierzchni min 70%,

4) zabudowe garazowa, gospodarczg nakazuje si¢ realizowaé w sposob spojny architektonicznie z zabudowa
funkcji podstawowej, wbudowang, dobudowang lub wolnostojaca;

5) maksymalna wysoko$¢ budowli do 6 m, zwylaczeniem wysokosci budowli wraz zurzadzeniami
technicznymi niezb¢dnymi do wiasciwego funkcjonowania zabudowy, ktorych wysoko$¢ ustalana jest
wedtug przepisow odrgbnych;

6) wskazniki zagospodarowania terendw oraz zasady ksztaltowania zabudowy ustalono w przepisach
szczegotowych dla poszczegolnych terenéw okreslonych w § 12 niniejszej uchwaty;

7) tereny objete miejscowym planem poza niezbednym dojazdem, doj$ciami i miejscami do parkowania
nalezy zagospodarowac zielenig urzadzong biologicznie czynng wedlug parametrow okreslonych dla
kazdego terenu w § 12 niniejszej uchwaty.

§ 8. Obowigzuja nastepujace zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) stosownie do przepisow odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska w zakresie ochrony przed hatasem, na
obszarze objetym planem tereny oznaczone symbolem literowym:
MN-U, MW-U zalicza si¢ odpowiednio do terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
MW  zalicza si¢ odpowiednio do terenow zabudowy mieszkaniowej  wielorodzinnej,
RZM, zalicza si¢ odpowiednio do terenéw zabudowy zagrodowej;

2) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, za wyjatkiem
przedsiewzig¢ stanowigcych realizacje inwestycji celu publicznego (w tym rowniez z zakresu taczno$ci
publicznej i telekomunikacji);

3) ograniczeniu do minimum podlegaja roboty przeksztalcajace teren przy realizacji obiektow budowlanych;

4) dopuszczalny poziom pdl elektromagnetycznych w §rodowisku nalezy przyjmowaé zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) na terenach objetych planem obowigzuje maksymalnie mozliwa ochrona zieleni wysokiej okre$lonej na
zalacznikach graficznych do planu;

6) na terenie U-P nalezy pozostawi¢ i odtworzy¢ wzdluz potoku Miynowka pas zadrzewien i zakrzaczen
tworzacych naturalng strefe buforowg i ochronng potoku;

7) teren okreslony symbolem U-P ilE /zal nr 2/ jest polozony w otulinie Parku Krajobrazowego Gory
Opawskie, w ktorej obowigzujg przepisy odrebne;

8) na terenach RZM dopuszcza si¢ wielko$¢ hodowli na poziomie SDJP;

9) na terenie 1 RZM obowiazuja strefy ochronne zwiazane z oddzialywaniem cmentarza znajdujgcego sie

poza granicg opracowania planu, ograniczenia ztym zwigzane przyjmowac zgodnie z przepisami
odrebnymi;

10) obszary objete planem potozone sg w zasiggu Jednolitych Cze$ci Wod Podziemnych tj. JCWPd nr
109 /zatacznik graficzny nr 4, 516/ JCWPd 127/zatacznik graficzny nr 1, 2 i 3/ oraz w zasiggu Jednolitych
Czgsci Wod Powierzchniowych Rzecznych tj. JCWPrz Scinawa Niemodlinska od zrédta do Mesznej
o0 kodzie RW60001012819 i JCWPrz Prudnik o kodzie RW600003117649;

11) teren MW (zal. nr 3) jest potozony w strefie ochrony posredniej ujecia wody w Szybowicach na
podstawie Rozporzadzenia Dyrektora RZGW we Wroclawiu nr 2/2010 z dnia 26 marca 2010, w strefie
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ochronnej okreslonej wust.1 nalezy przestrzegaé obowigzujacych zakazoéw, nakazdéw i ograniczen
wynikajacych z w/w dokumentu i przepisow szczegdlnych.

12) teren MW-U (zatl nr 6) jest potozony w obszarze zdrenowanym i wszelkie prace budowlane nalezy
prowadzi¢ w sposob nie zaburzajacy ciggtosci hydraulicznej urzadzedzen melioracyjnych.

§ 9. 1. Obowiazuja nastepujace zasady ksztaltowania krajobrazu i ochrona wartosci kulturowych:

1) zagospodarowanie terenu oraz obiekty budowlane nakazuje si¢ harmonijnie komponowaé w krajobrazie
kulturowym, a nowa zabudowe w zakresie skali, bryly, gabarytow ksztatltowa¢ w nawigzaniu do zabudowy
istniejace;;

2) powierzchniowe elementy infrastruktury technicznej nakazuje si¢ projektowaé w sposob uwzgledniajacy
zachowanie warto$ci walorow krajobrazowych i ochrong krajobrazu.

2. Zasady postgpowania w przypadku odkrycia (w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych)
przedmiotow, co do ktorych istnieje przypuszczenie, ze sa one zabytkiem, okreslaja przepisy odrebne.

§ 10. 1. W zakresie lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) urzadzenia infrastruktury technicznej mogg by¢ lokalizowane zaréwno jako podziemne, jak ijako
nadziemne, w tym w zaleznosci od uwarunkowan technicznych - jako wolnostojace lub wbudowane w inne
obiekty;

2) nalezy zapewni¢ dostep do urzadzen infrastruktury technicznej niezbedny dla nadzorowania i wykonywania
wlasciwej ich eksploatacji.

3) Zakazuje si¢ sadzenia drzew ikrzewow oraz formowania hald inasypoéw w sposob, ktory zagrazalby
wlasciwemu funkcjonowaniu urzadzen infrastruktury techniczne;.

2. Obstuge obszarow objetych planem miejscowym w zakresie infrastruktury technicznej oraz
warunki powigzan sieci infrastruktury technicznej zuktadem zewngtrznym okresla si¢ — przy
uwzglednieniu przepiséw odrgbnych - nastgpujaco:

1) dopuszcza sig¢ realizacj¢ niezbednego uzbrojenia terenu;

2) parametry sieci infrastruktury technicznej powinny zapewnia¢ mozliwos¢ obstugi obszaréw objetych
planem miejscowym w zakresie infrastruktury technicznej, przy czym ustala si¢ minimalne parametry dla
nastepujacych sieci:

a) wodociggowej — od DN 32,
b) kanalizacji sanitarnej — DN 150,
c) elektroenergetycznej — od 340 V do 15kV

d) gazowej — DN 25; nie przewiduje sie parametréw sieci gazowej skutkujacych konieczno$cia
wprowadzenia stref ograniczonego uzytkowania;

3) podiaczenie sieci infrastruktury technicznej na obszarach planu miejscowego do zewnetrznych systemow
infrastruktury technicznej nast¢puje na warunkach administratoréw tych sieci;

4) dopuszcza si¢ naziemne urzadzenia wytwarzajace energi¢ ze zrodel odnawialnych na gruntach klasy I-111
jako mikroinstalacje w rozumieniu ustawy o odnawialnych zrédtach energii, na pozostatych gruntach wg
przepisoOw odrebnych;

5) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) nakazuje si¢ zaopatrzenie z gminnej sieci wodociagowe;j,

b) o ile przepisy odrebne lub szczegotowe nie stanowig inaczej dopuszcza si¢ lokalizacje uje¢ wody do
celow gospodarczych / z wylaczeniem celéw spozywczych i sanitarnych/.

c¢) nakazuje si¢ zapewnienie zaopatrzenia wodnego do zewngtrznego gaszenia pozaru zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

6) w zakresie odprowadzania $ciekOw:

a) na terenach MN-U, U-P, MW, nakazuje si¢ odprowadzenie sciekoéw komunalnych do sieci kanalizacji
sanitarnej,
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b) na pozostatym obszarze do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ bezodptywowe zbiorniki
na nieczystosci ciekle lub przydomowe oczyszczalnie Sciekow;

7) w zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych:
a) odprowadzenie wod siecig kanalizacji deszczowej, lub na wiasnym nieutwardzonym terenie,

b) nakazuje si¢ obowiazek utwardzenia i skanalizowania terendw, na ktorych moze dojs¢ do
zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi;

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) dopuszcza si¢ inwestycje zwiagzane zrozbudowg sieci dystrybucyjnej na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych,

b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikéw gazowych;
9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych zrodet, z zastosowaniem do celow grzewczych
paliw charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisyjnymi, z wylgczeniem instalacji termicznego
przeksztatcania odpadow,

b) dopuszcza si¢ w zakresie zaopatrzenia w cieplo energii pozyskiwanej ze zroédet odnawialnych;
10) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych iplanowanych sieci elektroenergetycznych, lub ze
zrodet odnawialnych,

b) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych i biogazowni
11) w zakresie gospodarki odpadami:

a) wszystkie nieruchomosci zabudowane, na ktorych wytwarzane sg odpady komunalne, winny by¢
wyposazone, zgodnie z regulaminem utrzymania porzadku i czysto$ci w gminie, w urzadzenia stuzace do
gromadzenia odpadow, pozostate odpady zgodnie z przepisami odrgbnymi.

b) zakazuje si¢ inwestycji z zakresu sktadowania i unieszkodliwiania odpadow;
3. Obowiazuja nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) nakazuje si¢ zapewni¢ obstuge komunikacyjng terendw w oparciu o podstawowy system ulic publicznych
oraz drog wewngetrznych, zlokalizowanych poza granicami planu;

2) nakazuje si¢ obowigzek zapewnienia poszczegdlnym terenom wiasciwej ilosci miejsc do parkowania
samochodow osobowych w ilosci nie mniejszej niz:

a) dla terenu MN-U - min. 2 miejsca na 1 lokal mieszkany, 1 miejsce na 2 osoby zatrudnione na 1 zmianie
b) dla terenu U-P - min. 3 miejsca + 1 miejsce na kazdych 2 pracownikéw zatrudnionych na 1 zmianie,
c) dla terenu MW - min. 1 miejsce nal lokal mieszkalny w budynku wielorodzinnym,

d) dla terenu MW-U - min. 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny w budynku wielorodzinnym, min 1 miejsce na
2 osoby zatrudnione,

e) w ramach wyznaczonych miejsc do parkowania nakazuje si¢ zapewni¢ miejsca przeznaczone dla
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi jednak nie mniej niz
1 miejsce parkingowe, za wyjatkiem terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zagrodowe;j,

f) na terenie 1RZM, 2RZM - min. 3 miejsca do parkowania na 1 jeden lokal mieszkalny,

g) lokalizacja miejsc do parkowania w granicach nieruchomosci, na ktorej inwestycja jest realizowana,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 11. Stawke procentowg zwigzang z naliczeniem optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ dla wszystkich terenow objetych
planem w wysokosci 30%.
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Rozdzial 3.
Ustalenia szczegétowe dla terenéw objetych planem

§ 12. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu obowigzujg
nastgpujace ustalenia:

1) Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN-U / zal. nr 1/:

a) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, z wylaczeniem
ustug handlu wielkopowierzchniowego,

b) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢: zabudowe garazowa, gospodarcza, wiaty,
¢) zasady ksztattowania zabudowy:

- maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego lub ustugowego do 9 m, do 2 kondygnacji,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy garazowej, gospodarczej, wiaty do 6 m,

- dachy symetryczne dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci od 37° do 45°, pokrycie dachow dachowka
lub materiatem imitujacym dachoéwke, w kolorze ceglastoczerwonym, brazowym lub grafitowym

- dopuszcza si¢ w zabudowie garazowej, gospodarczej i wiatach dachy ptlaskie, pokrycia dachow
nie ustala sig,

d) wskazniki zagospodarowania:
- intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 0,5,
- udziat powierzchni zabudowy do 50%,
- udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 30%,

e) dopuszcza si¢ sytuowanie $ciany garazy ibudynkéw gospodarczych w odleglosci 1,5 m od granicy
dziatki budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy, zzachowaniem warunkéw wynikajacych
z przepiséw odrgbnych,

2) Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U-P / zal nr 2/:

a) przeznaczenie podstawowe: teren ustug lub produkcji, zwylaczeniem ustug handlu
wielkopowierzchniowego oraz terenow produkcji energii,

b) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢: zabudowe garazowa, gospodarcza, wiaty,
magazyny,

c) zasady ksztaltowania zabudowy:
- maksymalna wysoko$¢ budynkéw ustugowych, produkcyjnych, magazynowych do 10 m,
- maksymalna wysokos¢ zabudowy garazowej, gospodarczej do 6 m,

- dachy symetryczne dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci od 22° do 45°, pokrycie dachow
dwuspadowych: dachowka, blachodachowka, blachg trapezowa w odcieniach grafitu,

- dopuszcza si¢ w zabudowie garazowej, gospodarczej, magazynowej, na wiatach dachy ptlaskie,
pokrycia dachow nie ustala sig,

d) wskazniki zagospodarowania:
- intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 0,8,
- udzial powierzchni zabudowy do 70%,
- udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 20%,

e) dopuszcza si¢ sytuowanie Sciany garazy, budynkoéw gospodarczych w odleglosci 1,5 m od granicy
dziatki budowlanej z zachowaniem warunkéw wynikajacych z przepiséw odrgbnych;

f) zachowa¢ droznos$c¢ i przepustowos¢ rowu melioracyjnego na dziatce nr 608, dopuszcza si¢ zakrggowanie
zgodnie z przepisami odrebnymi.

3) Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem IE / zat nr 2/:
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a) przeznaczenie podstawowe: teren elektroenergetyki,
b) zasady ksztattowania zabudowy:

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 4m, budowli do 10 m,

- dachy ptaskie jednospadowe lub symetryczne dwuspadowe - pokrycia dachéw nie ustala si¢
c¢) wskazniki zagospodarowania:

- intensywno$¢ zabudowy od 0,0 do 1,0,

- udziat powierzchni zabudowy do 100%,

- udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie ustala sig,

d) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow budowlanych w granicy dzialki budowlanej z zachowaniem
warunkow wynikajacych z przepiséw odrebnych;

3) Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW /zal nr 3/:
a) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) przeznaczenie uzupeiniajace: teren ustug rzemies$lniczych, ustug zdrowia, ustug edukacji, ushug
biurowych i administracji,

b) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢: zabudowe garazowa, gospodarcza, wiaty,
c) zasady ksztattowania zabudowy:

- maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego do 11 m,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy garazowej, gospodarczej, wiat do 5 m,

- dachy ptaskie: jednospadowe lub symetryczne dwuspadowe, pokrycia dachéw nie ustala sie,
d) wskazniki zagospodarowania:

- intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 1,0,

- udziat powierzchni zabudowy do 50%,

- udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 30%,

e) dopuszcza si¢ sytuowanie $ciany garazy ibudynkéw gospodarczych w odleglosci 1,5 m od granicy
dziatki budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy, zzachowaniem warunkéw wynikajacych
z przepisow odrebnych;

5) Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RZM / zat nr 4/, 2 RZM / zat nr 5/:

a) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy zagrodowej,

b) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢: zabudowe garazows, wiaty,

¢) zasady ksztattowania zabudowy:
- maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego do 9 m,
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej, garazowej, inwentarskiej, wiat do 10 m,
- maksymalna wysoko$¢ budowli do 18m,
- nakazuje si¢ dachy symetryczne dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci od 27° do 45°,

pokryte dachowka lub materialem imitujacym dachowke, w kolorze ceglastoczerwonym,
brazowym lub grafitowym,

- dopuszcza si¢ w zabudowie garazowej, gospodarczej, inwentarskiej, wiatach dachy ptaskie - pokrycia
nie ustala sie,

d) wskazniki zagospodarowania:
- intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 0,6,

- udzial powierzchni zabudowy do 40%,
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- udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 40%,

e) dopuszcza si¢ sytuowanie S$ciany garazy w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej Iub
bezposrednio przy tej granicy, z zachowaniem warunkéw wynikajacych z przepiséw odrebnych,

4) Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW-U / zal nr 6/:

a) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnwej lub ustug, z wylaczeniem
ustug handlu wielkopowierzchniowego,

b) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢: zabudowe garazowa, gospodarcza, wiaty,
c) zasady ksztaltowania zabudowy:

- maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego do 12 m,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy garazowej, gospodarczej i wiat do 4 m,

- nakazuje si¢ dachy ptaskie jednospadowe lub symetryczne dwuspadowe,
d) wskazniki zagospodarowania:

- intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 1,5,

- udzial powierzchni zabudowy do 50%,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 30%,

e) dopuszcza si¢ sytuowanie S$ciany garazy w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej Iub
bezposrednio przy tej granicy, z zachowaniem warunkow wynikajacych z przepisow odrgbnych.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Prudnika.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej
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Zatacznik Nr 7 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Prudniku

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

Odstepuje si¢ od rozstrzygnigcia, gdyz projekt planu nie przewiduje realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy.
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Zatacznik Nr 8 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Prudniku

dane przestrzenne, wynikajace z art. 67a ust.5 i art. 67c ust.1 i 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym
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UZASADNIENIE
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow wiejskich potozonych w

gminie Prudnik

Na podstawie art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023r. poz. 977 ze zm.) przedmiotem uchwaty Rady Miejskiej w Prudniku, jest
projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw wiejskich potozonych w gminie
Prudnik.

Podstawg sporzadzenia, ww. projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jest
uchwata LXXXII1/1304/2023 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 28 wrze$nia 2023 r., w sprawie
przystapienia do sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow wiejskich
potozonych w gminie Prudnik.

Glownym celem niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
wprowadzenie zapisdéw umozliwiajacych zagospodarowanie danego terenu funkcjami mieszkaniowymi,
ustugowymi i zabudowy zagrodowej. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa
miejscowego, do ustanowienia ktoérego uprawniaja Rade Miejskg przepisy ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. W trakcie realizacji planu miejscowego, zawiadomiono wymagane
przepisami prawa instytucje oraz ogloszono w prasie i poprzez obwieszczenie na tablicy Urzgdu Miejskiego
w Prudniku o przystgpieniu do opracowania miejscowego planu oraz o terminie sktadania wnioskow.
Projekt planu uzyskal wymagane przepisami prawa uzgodnienia oraz opinie.

W dniach od ......... 2024r.. do........... 2024r. przeprowadzono konsultacje spoteczne z ktorych zostat
sporzadzony raport podsumowujacy przebieg konsultacji.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zostat wykonany zgodnie z procedura
sporzadzania planu, ustalong przepisami art. 15 + 20, ze szczegélnym uwzglednieniem wymogow
ustalonych w art. 1 ust. 2+4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W tym zostaty
uwzglednione wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury w odniesieniu do kategorii
terenéw ustalonych w planie:
1)MN-U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,

2)U-P — tereny ustug lub produkc;ji,

3)MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

4)RZM - tereny zabudowy zagrodowe;j,

5)MW-U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ushug.

Ustalajac przeznaczenia terendw oraz sposob ich zagospodarowania, organ sporzadzajacy — Burmistrz
Prudnika, wazyt interes publiczny i interesy prywatne, a takze wziat pod uwage analizy srodowiskowe
zawarte w prognozie oddziatywania na srodowisko, w tym prognozowany wptyw ustalen planu na

poszczegdlne elementy srodowiska.
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W odniesieniu do zasad ksztaltowania zabudowy — dla terenéw, zgodnie z ich podstawowym przezna-
czeniem, w planie zostaty ustalone wskazniki zagospodarowania terenu i parametry ksztalttowania zabudowy
(uwzgledniajace wskazniki zagospodarowania, ustalone w obowiazujacym Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Prudnik).

Wprowadzono zasady ochrony i ksztaltowania srodowiska poprzez wprowadzenie rozwigzan
planistycznych zapewniajacych ochrong, poprzez okreslenie zasad prowadzenia gospodarki wodno —
sciekowej, zaopatrzenia w gaz, cieplo, energi¢ elektryczng, na terenach objetych planem:
tereny U-P znajduja si¢ w calosci w granicy otuliny Parku Krajobrazowego Gory Opawskie, dla ktoego
obowiazujg przepisy odrgbne.

Nie ustalono wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, ze wzgledu na brak
w granicach obszaru objetego planem wystepowania stanowisk archeologicznych, zabytkéw nieruchomych
ujetych w ewidencji zabytkdw, zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkdw, a takze dobr
kultury wspotczesnej, wymagajacych okreslenia zasad ich ochrony.

Potrzeby 0s6b niepelnosprawnych uwzgledniono m.in. poprzez ustalenie wskaznikéw pozwalajacych
na realizacje minimalnej liczby miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa.

W obszarze planu nie wystgpuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktdérych obowiazuja
nakazy, zakazy i dopuszczenia okreslone w ustawie Prawo wodne, a takze, obszary, na ktoérych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat oraz obszary obejmujace
tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego.

W obszarze planu nie wystepuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych, a takze tereny gornicze.

Ze wzgledu na dotychczasowy brak zdefiniowania wystgpowania krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, plan nie ustala
zadnych wymogow w tym zakresie.

Plan nie wymaga uzyskiwania zgod na zmian¢ przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne.

Dla wszystkich terendw wykorzystany zostanie istniejacy uktadu komunikacyjny poprzez drogi
publiczne klasy KDD, KDZ oraz KDG.

Stanowisko wlasciwych organdéw wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa, o ktorych
mowa w art. 17 pkt 6 lit. b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wyrazone w
procedurze sporzadzenia niniejszego planu, na zawiadomienie o przystapieniu do sporzadzenia planu, wyzej
wymienione organy nie zgtosity zadnych wnioskow dotyczacych potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa.

Potrzeby interesu publicznego zostaty uwzglednione przez organ sporzadzajacy — Burmistrza Prudnika,
poprzez rozpatrzenie i uwzglednienie, zgodnie z rozpatrzeniem, wnioskow ztozonych do projektu planu,
przez organy opiniujace i uzgadniajace. W sytuacji realizacji ustalen planu nastgpi wykorzystanie

istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w zakresie koniecznym i niezbgdnym.
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Podczas prac nad projektem planu zapewniono udziat spoteczenstwa w tych pracach poprzez:
a) ogloszenie, obwieszczenie oraz zawiadomienie o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z podaniem termindéw o sktadaniu wnioskoéw do
planu, w tym za pomoca $rodkéw komunikacji elektronicznej,
b) wszczecie procedury strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko do planu z zachowaniem
przepisow dotyczacych zawiadomien i uzgodnien zakresu oraz stopnia szczegdélowosci informacji
wymaganych w prognozie oddzialywania na srodowisko do planu,
c)przeprowadzono konsultacje spoteczne.

Podczas prac nad projektem planu zachowano petlng jawnosc i przejrzystos¢ procedur planistycznych

poprzez mozliwo$¢ wgladu w dokumentacj¢ planistyczng na kazdym etapie sporzadzania projektu planu.

Zgodnie zuchwatg nr XLI1/696/2021 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 27 maja 2021r. w sprawie
oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Prudnik
oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego oraz ztozonymi wnioskami dotyczacymi
zmiany obowigzujacych planow, przedmiotowe tereny wymagaly wprowadzenia nowych zapiséw
dotyczacych zagospodarowania terenu a tym samym uchwalenia nowego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Wplyw ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy — realizacja ustalen planu nie bedzie
zwigzana z realizacjg infrastruktury technicznej ktéra nalezy do zadan wiasnych gminy, wiec nie bedzie
stanowila obcigzenie budzetu Gminy Prudnik. Gmina moze liczy¢, w sytuacji uchwalenia 1 wej$cia w zycie
planu jako prawa miejscowego, na zwigkszenie wptywow do budzetu z tytutu wzrostu podatku od
nieruchomosci.

Dokumentacja prac planistycznych planu, bedaca podstawa do stwierdzenia przez Wojewode
Opolskiego zgodnosci z prawem, jest sporzadzona zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 17 grudnia 2021 roku /Dz.U.2021p0z.2404/ w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Po uchwaleniu jako akt prawa miejscowego, przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, stanowi¢ begdzie instrument do prowadzenia biezacej polityki inwestycyjnej na obszarze

objetym planem.
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