Zalgcznik Nr 2
do decyzji Burmistrza Prudnika o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
Nr 1/2023 z dnia 05.04.2023r.

Analiza
funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania
obszaru otaczajacego teren planowanej inwestyciji

przedmiotowa inwestycja jest obiektem infrastruktury technicznej, planuje sie:
budowg stacji bazowej telefonii komoérkowej sieci PLAY nr PRD7101A z linig kablowa
zasilajgcg 0,4kV przewidzianej do realizacji: na dzialce o numerze ewidencyjnym 551/2;
k.m.7 , polozonej w miejscowosci Rudziczka, gm. Prudnik,
= Podstawa prawna — Ustawa z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2022, poz. 503, ze zm.).
= Metoda wykonania analizy zgodnie z § 3 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z
26.08.2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 Nr 164, poz. 1588).

= ANALIZOWANY OBSZAR.

Obszar analizowany wyznaczono na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000. Granice
analizowanego terenu obejmuja obszar ok. 208x280 m. Teren wokot planowanej inwestycji
jest terenem rolnym i zabudowy produkcyjnej, ustugowej, obstugi produkcji rolniczej. Na
dziatkach sgsiednich znajdujg si¢ budynki gospodarcze, magazynowe.

Teren dziatki 551/2 jest terenem upraw polowych, niezabudowanym i niezadrzewionym.
Do najblizszej zabudowy mieszkaniowej w zabudowie zagrodowej jest ok. 330m.

®  Analiza mozliwosci wydania decyzji o warunkach zabudowy w zakresie art. 61 ust. 1
1. warunek z pkt 1 — tzw. dobre sasiedztwo — w inwestycjach infrastrukturalnych nie
wymagane

2. warunek z pkt 2 — dostep do drogi publicznej:

- teren inwestycji ma zapewniony dostep do drogi publicznej krajowej na dziatce nr
874/5, poprzez drogi wewnetrzne — dziatki nr 902/1, 883.
3. warunek z pkt 3 — uzbrojenie terenu:
- istniejgce uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego,

4. warunek z pkt 4 — uzyskanie zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i
le$nych: teren inwestycji zgodnie z przedlozonym wypisem z rejestru gruntéw to teren
klasy R II, RIlla, Zgodnie z art.46 ust.2 ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu
rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (Dz.U.2019. poz.2410 ze zm.) przeznaczenie
terenu na cele zabudowy wielorodzinnej, rolnicze, lesne, ustugowe lub produkcyjne nie
jest sprzeczne z lokalizacjg inwestycji celu publicznego z zakresu lgcznosci publicznej,
ponadto zgodnie z ust.1a art.50 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym przepisu art. 61 ust. 1 pkt 4 nie stosuje si¢ do inwestycji celu publicznego w
przypadkach uzasadnionych potrzebami obronnosci lub bezpieczenstwa panstwa albo
ochrony granicy panstwowej, a takze do inwestycji celu publicznego z zakresu
lacznosci publicznej, stad planowane zagospodarowanie budowa wiezy



telekomunikacyjnej zmienia charakter rolniczy tego terenu ale nie wymaga zgody na
wylgczenie z uzytkowania rolniczego.

5. warunek z pkt 5 — zgodno$¢ z przepisami odr¢bnymi:
- uznaje sie, ze zgodno$¢ z przepisami odrgbnymi jest zachowana.

=  Analiza w zakresie art. 61 ust. 7 pkt 1+5.

Ogolna charakterystyka terenu inwestycji i jego otoczenia - przedmiotem inwestycji jest
budowa stacji bazowej telefonii komorkowej, dla inwestycji infrastruktury technicznej nie jest
wymagane dostosowanie do parametrow architektonicznych i urbanistycznych istniejgcej
zabudowy.

s Ustalenia, dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu/ w rozumieniu ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska (Dz.U.2020.1219 z p6z.zm.):

- potozeniem terenu inwestycji w Obszarze Chronionego Krajobrazu lub obszarze Natura
2000 — nie dotyczy

- zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dn. 10 wrzesnia 2019r. (Dz.U.2019.
poz.1839 ) w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko —
budowa stacji bazowej telefonii komérkowej nie kwalifikuje si¢ do inwestycji moggcych
znaczgco oddzialywac na srodowisko,

- ochrona obiektéw budowlanych na terenach gérniczych — nie dotyczy,

- teren inwestycji nie jest polozony w zasiggu obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig i
nie lezy w obszarze zagrozonym osuwiskami.

= Ustalenia, dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej:

- teren inwestycji polozony jest poza obszarem wpisanym do rejestru zabytkéw oraz strefami

ochrony konserwatorskie;j.

Zat. czes¢ graficzna analizy na mapie w skali 1: 2000.
Whiosek: stwierdza sie, ze przedmiotowe zamierzenie inwestycyjne, spelnia wymagania

umozliwiajgce wydanie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Wykonal: — arch.Jerzy Stepien /na podst. art.5 pkt 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.




