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Informacja Zarządu Prudnickiego TBS Sp. z.o.o. 

o wynikach ekonomiczno-finansowych Spółki za 2025 rok 

I. Dane podstawowe: 

Nazwa Spółki:  Prudnickie Towarzystwo Budownictwa Społecznego  

Forma prawna:   Spółką z ograniczoną odpowiedzialnością,  

zwaną w dalszej części „Spółką”  

Siedziba Spółki:   miasto Prudnik 

Obszar działania Spółki:  teren Rzeczypospolitej Polskiej.  

Adres Spółki:                  48-200 Prudnik ul. Mickiewicza 7  

KRS:    0000182603 

NIP Spółki:   755-17-65-883 

REGON Spółki:   531795250 

Informacje uzupełniające:  Spółka nie posiada oddziałów 

II. Struktura kapitałowa 

Kapitał zakładowy Spółki wynosi 3.625.500,00zł. i dzieli się na 7.251 udziałów o wartości 

nominalnej każdego udziału wynoszącym 500,00zł.  

Kapitał zakładowy tworzą: 
 

• Wkłady pieniężne w wysokości 1.161.500,00zł., co stanowi 2.323 udziały objętych w 

całości przez Gminę Prudnik;  
 

• Aport rzeczowy w  wysokości 2.464.000,00zł., co stanowi 4.928 udziałów objętych w 

całości przez Gminę Prudnik  
 

Kapitał zakładowy Spółki w okresie obejmującym niniejsze sprawozdanie nie uległ zmianie. 

III. Majątek Spółki  
 

Zasoby mieszkaniowe i użytkowe 
 

WŁASNOŚĆ SPÓŁKI 

Obiekt Adres Działka 
Ilość lokali 

/garaży 

Pow.  
Działki 

 

Pow.  
Użytkowa 

[ha] [m2] 

Budynek  
mieszkalny  
wielorodzinny 

Armii Krajowej 8, 
Prudnik 

1830/336 
24 

lokale 
mieszkalne 

0,1374 1.075,87 

Budynek  
mieszkalny  
wielorodzinny 

Armii Krajowej 10, 
Prudnik 

1829/336 
18 

lokali 
mieszkalnych 

0,0591 863,25 

Budynek  
mieszkalny  
wielorodzinny  
z lokalem  
użytkowym 

Mickiewicza 7, 
Prudnik 

893/370, 
1567/370 

8 
lokali 

mieszkalnych 
0,1685 

462,10 

1 
Lokal 

użytkowy 

271,87 
(+119,09 
piwnica) 
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Lokal mieszkalny 
w budynku 

mieszkalnym 
wielorodzinnym 

Skowrońskiego 24, 
lokal nr 7, 
Prudnik 

1271/133, 
1270/133, 
1272/131 

1 
lokal 

mieszkalny 
 

57,34  
(3% udziału w 
nieruchomości) 

Zespół 
5 garaży 

Armii Krajowej 8 i 
10, 

Prudnik 

1830/336 
1829/336 

5 
garaży 

0,1965 76,15 

Garaż Mickiewicza 7 
893/370, 
1567/370 

1 
garaż 

0,1685 17,16 
 

Wszystkie mieszkania i garaże (nie wykorzystywane przez Spółkę), stanowiące zasób 

Spółki były w 2025r. wynajęte. 

Nieruchomości niezabudowane 

WŁASNOŚĆ SPÓŁKI 

Działka 
Powierzchnia 

Lokalizacja Przeznaczenie 
[ha] 

2147/2138 0,1891 
przy ul. Samuela 
Frankla, Prudnik 

Realizacja budynku mieszkalnego 
wielorodzinnego 

1849/336 0,0091 
Zaplecze ul. Armii 
Krajowej 8-10, Prudnik 

Część parkingu obsługującego 
budynki 

1966/132 0,0353 
przy ul. Skowrońskiego, 

Prudnik 
Chodnik bez możliwości zabudowy 

1964/133 0,0413 
przy ul. Skowrońskiego, 

Prudnik 
Chodnik bez możliwości zabudowy 

Zadłużenie najemców (na majątku Spółki) 

Większość najemców mieszkań w zasobach Spółki regularnie opłaca czynsz i opłaty dodatkowe 

(zimna i ciepła woda, śmieci, „co”). Są jednak przypadki powstawania zaległości z różnych 

powodów. Płatność czynszu najmu i innych opłat dodatkowych regularnie monitorowana jest 

przez Spółkę oraz BGK w ramach prowadzonego nadzoru z tytułu zaciągniętych kredytów 

inwestycyjnych. W roku 2025 Spółka 3 krotnie była zmuszona do działań mających na celu 

przypomnienie lokatorom o konieczności spłat zadłużenia (wezwania przedsądowe). Jednakże 

Spółka nie prowadziła żadnej sprawy dotyczącej działania windykacyjnego. 

Zestawienie zadłużenia najemców na dzień 31 grudnia 2025r. 

Adres budynku Zadłużenie najemców 

ul. Armii Krajowej 8 7.568,09 zł 

ul. Armii Krajowej 10 5.025,13 zł 

Ul. Mickiewicza 7 3.087,53zł 

garaże + lokal Skowrońskiego 24/7 710,52 zł 

OGÓŁEM 16.391,27zł 

IV. Sprawozdanie Zarządu Prudnickiego TBS Sp. z.o.o. z działalności finansowej 
za 2025 rok 

Spółka zgodnie z art.64 ust.1. ustawy z dnia 29 września 1994 r. o rachunkowości nie ma 
obowiązku  badania i ogłaszanie rocznego sprawozdania finansowego. Obowiązek taki wynikał 
z zawartych przez Spółkę umów kredytowych na przedsięwzięcia Inwestycyjno-budowlane z 
dnia 29 czerwca 2005 r. Nr 12004401/1009/2005, z dnia 15 lutego 2006 r. Nr 12004401 
/1003/2006 , oraz z dnia 22 listopada 2017 r. Nr 17/5895 zawartych z Bankiem Gospodarstwa 
Krajowego O/Wrocław.  

W związku z spłatą w roku obrotowym 2023 kredytów  Nr 12004401/1009/2005 oraz Nr 
12004401/1003/2006 Spółka zobowiązana jest przeprowadzić Badanie Sprawozdania 
Finansowego tylko na  wezwanie Banku kredytującego (Umowa Nr 17/5895). Mając powyższe 
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na uwadze za rok obrotowy 2025 decyzją Rady Nadzorczej zlecony został przegląd ksiąg 
rachunkowych przez osobę posiadającą uprawnienia biegłego Rewidenta.  

1.  Przychody Koszty i Zysk za rok obrotowy 2025:  
 

Przychody: 2.120.420,35 zł 
w tym: 

- przychody ze sprzedaży                                                         2.079.620,99 zł 

- pozostałe przychody operacyjne                                                 15.694,40 zł 

- przychody finansowe                                                                    25.104,96 zł 

Koszty:                                                                                       2.098.938,81 zł       
w tym: 

- koszty z działalności operacyjnej                                             2.056.573,87 zł 

- pozostałe koszty operacyjne                                                              23,43 zł 

- koszty finansowe (odsetki BGK)                                                  42.341,51 zł 

Zysk: 

- zysk brutto:                                                                                 21.481,54 zł 

- podatek dochodowy   11.954,00 zł    

- ZYSK NETTO:                                                                               9.527,54 zł  

2.  Stan należności i zobowiązań na koniec na koniec roku obrotowego 2025: 
 

Należności krótkoterminowe                                      75.401,53zł 
w tym: 

- z tytułu dostaw i usług  (WM + najemcy)                                      54.033,53 zł 

- z tytułu podatków i ubezpieczeń (VAT)                                        21.368,00 zł 
  

Zobowiązania i rezerwy na zobowiązania                                       1.915.003,07 zł 
w tym: 

- zobowiązania długoterminowe (kredyt  BGK) 741.784,35 zł  

- zobowiązania krótkoterminowe 304.396,50 zł 
         w tym: 

 z tyt. podatków ubezpieczeń i innych świadczeń (Pit 4 +ZUS) 65.733,58 zł  

 inne (kaucje) 72.313,18 zł  

 z tyt. dostaw i usług 150.001,96 zł 

 kredyt (1rok) 16.347,78 zł 
  

Rozliczenia między okresowe 764.022,22 zł 
w tym: 

- umorzenie kredytu 317.457.20 zł 

- partycypacje 446.565,02 zł 

3. Środki pieniężne na rachunkach na koniec roku obrotowego 2025: 
 

Spółka posiada jeden rachunek bankowy w Banku Spółdzielczym w Prudnik o numerze: 078905 
00002000000266190001, na którym na koniec 2025 r. zgromadzone były środki w wysokości: 
249.877,15 zł, Spółka na koniec 2025 r. posiadała dwa rachunki lokat prowadzone przez Bank 
Spółdzielczy w Prudniku na łączna kwotę 896.000,00  zł.  

4.  Wynagrodzenie pracowników w 2025 r : 
 

Wynagrodzenie pracowników wyniosło brutto                                 1.118.040,40 zł  
W tym: 

- nagrody roczne i świadczenia świąteczne oraz jubileuszowe (brutto) 105.135,00 zł 

- umowy zlecenie (sprzątanie pom. biurowych)                                            24.314,60 zł  

- kontrakt menedżerski Prezesa Zarządu                                     189.292,08 zł 
 

Średnia płaca zasadnicza brutto osób zatrudnionych na umowę o pracę w pełnym wymiarze 
godzin wyniosła 5.500,26 zł (bez wynagrodzenia Zarządu). 

5. Wynagrodzenie Rady Nadzorczej: 

Wynagrodzenie Rady Nadzorczej ustalone zostało Uchwałą Nr 16/2021 z dnia 30 lipca 2021 r. 
Ustalane jest w wysokości iloczynu przeciętnego miesięcznego wynagrodzenia w sektorze 
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przedsiębiorstw bez wypłat nagród z zysku w czwartym kwartale 2019 r. Wysokość 
otrzymywanego wynagrodzenie przez poszczególnych członków Rady Nadzorczej uzależnione 
jest od pełnionej w niej funkcji. W 2025 r. łączne wynagrodzenie Rady Nadzorczej wyniosło: 
51.260,38 zł. 

6. Analiza sytuacji finansowej Spółki: 

Sytuacja majątkowa i finansowa Spółki oraz efektywność działalności jednostki w okresie 
objętym niniejszym Sprawozdaniem była dobra, o czym świadczą między innymi wskaźniki 
płynności finansowej oraz wynik finansowy netto.  
Wynik działalności gospodarczej to zysk netto w wysokości: 191.119,88 zł. Na dzień 31 grudnia 
2025 r. wartość sumy bilansowej wynosi 7.426.169,80 zł, i w stosunku do stanu z dnia 
31.12.2023 r. zwiększyła się o kwotę 248.378,55 zł tj. o 0,70.%.  
 

w aktywach: 

- zmniejszyła się wartość aktywów  
trwałych w ujęciu realnym o kwotę 

103.686,62 zł           
 

  o 1,65% 

- zwiększyła  się wartość aktywów  
obrotowych o kwotę 

104.356,45 zł o 9,26% 

- zmniejszyła  się wartość należności  
krótkoterminowych o kwotę 

687,38 zł                                         o 0,90% 

- zwiększył się stan inwestycji  
krótkoterminowych o kwotę 

102.584,45 zł                                              o 9,83% 

   

w pasywach: 

- zmniejszyła się wartość zobowiązań i   
rezerw na zobowiązania o kwotę  

8.863,71 zł o 0,46% 

- zmniejszyła się wartość zobowiązań  
długoterminowych o kwotę  

16.994,29 zł o 2,24% 
 

- zwiększyła się wartość zobowiązań  
krótkoterminowych o kwotę  

21.881,68 zł                                      o 7,75% 

Zarząd Spółki prosić będzie do Rady Nadzorczej oraz wnioskowanie do Zgromadzeniu 
Wspólników przeznaczenie zysku na podwyższenie kapitału zapasowego. 

7.  Sprawozdanie finansowe 
 

     7.1. Bilans (załącznik) 
     7.2. Rachunek Zysków i Strat (załącznik) 
     7.3. Informacja dodatkowa (załącznik) 

8. Postępowania toczące się przed sądem, organem właściwym dla postępowania  
    arbitrażowego lub organem administracji publicznej: BRAK 

9. Poręczenia i gwarancje: 
 

W roku obrotowym 2025 ani po jego zakończeniu Spółka nie udzielała poręczeń i gwarancji. 

10.  Aktualna i przewidywana sytuacja finansowa:  
 

  Spółka nie posiada oddziałów. W roku obrotowym nie nabywała udziałów własnych, nie 
wystąpiły w niej również ważniejsze osiągnięcia w dziedzinie badań i rozwoju. Zdaniem Zarządu 
Spółki działalność jednostki jest dochodowa.  
Spółka na bieżąco realizuje swoje zobowiązania i utrzymuje bezpieczny poziom środków 
pieniężnych pozwalający na zachowanie płynności. Spółka rozwija się i zamierza w przyszłości 
realizować nowe inwestycje związane z budownictwem mieszkaniowym. Sytuacja ekonomiczna 
Spółki jest dobra i brak jest zagrożeń dalszego kontynuowania jej działalności. Poza ryzykiem 
kredytowym nie zidentyfikowano innych ryzyk.  
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