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Radny Rady Miejskiej w Prudniku

Pan tukasz Karpowicz

W odpowiedzi na interpelacje Pana Radnego informuje co nastepuje:

W swietle obowigzujgcych przepiséw prawa w tym art. 659 § 1 i § 2 kodeksu
cywilnego przez umowe najmu wynajmujacy zobowigzuje sie oddaé najemcy rzecz do
uzywania przez czas oznaczony lub nieoznaczony, a najemca zobowigzuje sie ptaci¢
wynajmujgcemu umowiony czynsz. Czynsz moze by¢ oznaczony w pienigdzach lub w
swiadczeniach innego rodzaju. Z tresci zatem powyzszego przepisu wynika, ze
wynajmujgcy jest zobowigzany do zaptaty czynszu najemcy, przy czym zaptata moze
by¢ oznaczona w innego rodzaju $wiadczeniach niz tylko pienigdze.
ZauwazyC przy tym nalezy réwnoczesnie, ze stosownie do tresci art. 453 kodeksu
cywilnego, jezeli dtuznik wcelu zwolnienia sie z zobowigzania spetnia za zgoda
wierzyciela inne $wiadczenie, zobowigzanie wygasa.

Tak wigc gmina moze zleca¢ zalegajgcym z zaptatg czynszu najmu najemcom rézne
proste prace do wykonania (sprzatanie, odsniezanie, malowanie, utrzymanie zieleni
itp.). Po wykonaniu na rzecz gminy pracy, dotychczasowy dtuznik gminy z uwagi na
roszczenia o zaptate z tytutu wykonanych prac staje sie wierzycielem gminy. W tym
momencie moze doj$¢ do rozliczenia w formie potracenia wzajemnych wierzytelnogci
pomiedzy gming a najemca. Konstrukcja prawna potracenia (kompensaty) zostata
uregulowana w kodeksie cywilnym od art. 498 do art. 505.

Wszelkie formy sptaty zalegtosci za uzytkowanie lokalu stanowigcego mieszkaniowy
zasOb gminy sg dla dtuznika obojetne podatkowo, a tym samym $wiadczenie
rzeczowe zastepujgce ptatnosSc pieniezng nie stanowi Zrédta przychodéw, a zatem
ptatnik nie ma obowigzku poboru z tego tytutu zaliczki na podatek dochodowy od oséb
fizycznych. Odpracowanie przez dtuznika zalegtych optat w formie réznego rodzaju
prac na rzecz gminy (czyli Swiadczenie zamiast wykonania), nie bedzie skutkowato

powstaniem u dtuznika przychodu podlegajagcego opodatkowaniu, a gmina nie bedzie



miata obowiazku poboru z tego tytutu zaliczki na podatek dochoddwy od osob

fizycznych.

W celu zmniejszenia zalegtosci czynszowych Gmina Prudnik zamierza wprowadzic
program, ktéry pozwoli osobom fizycznym znajdujgcym sie w trudnej sytuacji
materialnej lub zyciowej na odpracowani'e zalegtosci czynszowych oraz optat
niezaleznych od wiasciciela z tytutu najmu lokali stanowigcych mieszkaniowy zasob
Gminy oraz zalegtosci z tytutu bezumownego korzystania z lokali bedacych
wiasncscig gminy (po wygasnieciu tytutu prawnego lub po rozwigzaniu umowy
najmu).

Program zaktadatby mozliwos¢ pomocy osobom u ktérych pogtebia sie zadtuzenie.
7 osobami posiadajgcymi zadtuzenie z tytutu uzytkowania lokalu komunalnego gmina
zawierataby umowe w sprawie odpracowania zalegtosci w formie swiadczenia
rzeczowego, polegajgcego na $wiadczeniu na rzecz Gminy roznego rodzaju prac
porzadkowych, ustugowych i remontowych. W przedmiotowej umowie ustalony bytby
rodzaj pracy termin jej wykonania oraz wysokos¢ zadfuzenia jaka w wyniku
$wiadczenia pracy zostataby odpracowana.

Istotng przeszkodg wdrozenia programu moze by¢ kwestia interpretacji prawnej
uméw na podstawie ktérych mogtoby dojgc do kompensaty wierzytelnosci w tym
umowy zlecenia, czy tez umowy o dzieto.

Wedtug stanu na dzieri 31 marca 2026 r. zadtuzenie z tytutu zalegtosci
czynszowych posiada 1129 oséb, a zobowigzania z tytutu naleznosci gtownej wynosi
1936 651,70 zt.

W przypadku pozytywnego rozstrzygniecia formy Swiadczenia czynszu w innej formie
niz pienigdz innego rodzaju Przygotowanie zatozen do projektu nastapi do korica br,,

a uchwalenie programu winno nastapi¢ do korca | kwartatu 2027r.

Otrzymuija:
1. Adresat
2. Biuro Rady Miejskiej w Prudniku
3. WMGiGP a/a

MP



